UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:4  /2022/QP-UBND Ha Nam, ngay Q8 thang § ném 2022
QUYET PINH

Ban hanh Khung gi dich vu quén 1y, vin hanh nha chung cw
trén dia ban tinh Hi Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Lugt Sua doi, bo sung mét sé6 diéu ciia Ludt Té chite chinh phit va Ludt t6 chirc
chinh quyén dia phirong ngay 22 théing 11 ném 2019;

Can cir Ludt Gid ngay 20 thang 6 ndam 2012;

Can cir Lugt Nha o ngay 25 thdang 11 nim 2014;

Can cit Nghi dinh 56 177/2013/ND-CP ngay 14 thing 11 ném 2013 cia
Chinh phi: quy dinh chi tiét va huéng dén thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Gia;

Can cir Nghi dinh sé 99/201 5/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hamh mét sé diéu cia Ludt Nha o;

Can cic Nghi dinh s6 149/2016/ND-CP ngay 11 thing 11 ném 2016 ciia
Chinh phii sira déi, bé sung mét sé didu cia Nghi dinh s6 1 77/20]3/N{)~CP
ngay 14 thang 11 nam 2013 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi
hanh m¢t s6 diéu cua Ludt Gid;

Can cir Thong tw s6 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 nam 2014 cia Bé
Tai chinh vé viée quy dinh phwong phap dinh gid chung doi véi hang héa, dich vu;

Can cit cdc Thong tw ciia Bé Xdy dung: T) héng tw s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 vé viée ban hanh quy ché quan Iy, si dung nha
chung cu; Thong e 56 19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2016 ve viéc
huong dan mét sé noi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP
cua Chinh phi; Thong tu 6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 sia
doi, bo sung, bai bé mét sé diéu cua Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30
thang 6 nam 2016 va Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 02 nédm
2016, Thong tw s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 hudng dén
phirong phap xdc dinh va quan ly gia dich vu nha chung cu;

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Xay dung.

QUYET PINH:

Piéu 1: Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi didu chinh: Khung gid dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu
theo Quyet dinh nay dugc ap dung trén dja ban tinh Ha Nam cho cac trudng
hop sau:
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a) Thu kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu thudc s& hitu nha nuéc
trén dia ban tinh Ha Nam.

b) Lam co s& dé cac bén thoa thuan trong hop déng mua bén, hop dong
thué mua nha ¢ hodc trong trudng hop c6 tranh chp vé gid dich vu gifra don vi
quan ly vén hanh nha chung cw véi chi sé hitu, nguoi str dung nha chung cu;
truong hop khdng thoa thuan duoc gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
thi ap dung murc gia trong khung gia dich vu tai Quyét dinh nay.

2. Déi tuong 4p dung;

a) Chu dau tu du an xdy dung nha chung cu, Chu sé hitu nha chung cu,
Ban quan tri nha chung cu, don vi quan Iy van hanh nha chung cu.

b) Co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly, stt dung nha
chung cu.

Diéu 2. Khung gia dich vu quan ly, viin hanh nha chung cw
1. Khung gié dich vu dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu

Don vi tinh: Péng/m’ théng thuy/thang

Loai Miic gi4 tbi thiéu Mike gia t6i da
Nha chung cu khéng ¢6 thang méy 700 5.000
Nha chung cur cé thang may 2.000 10.000

2. Murc gid trong khung gia xdy dyung trén nguyén tic néu tai Pidu 106
Luat nha & s6 65/2014/QH13 ngdy 25/11/2014; Didu 30 Théng tu sé
02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia B X4y dung vé viéc ban hanh quy ché
quan ly, st dung nha chung cu va Diéu 2 Théng tu sé 37/2009/TT-BXD ngay
01/12/2009 ctia B§ Xay dung vé viée huéng din phuong phép xéc dinh va quan
ly gia dich vu nha chung cu.

3. Mre gia trong khung gid khéng bao gom kinh phi béo tri phan s& hitu
chung, chi phi trong gift xe, chi phi sir dung nhién liéu, nang lugng, nude sinh
hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac va céc chi phi dich vu khac phyc vu
cho vi€e su dung riéng ctia chu s¢ hitu, ngusi sir dung nha chung cu; chua co
céc dich vu gia tang (tdm hoi, bé boi, internet, san tennis, truyén hinh cap hoac
céc dich vu gia tang khac) va chua bao gém thué gia tri gia ting (néu co).

Muc gia trén chua tinh dén céc khoan thu dugc tir kinh doanh dich vu cua
nha chung cu. Truong hop ¢é nguén thu tir kinh doanh céc dich vu khac thudc
phén sé hitu chung ctia nha chung cu, Cht dau tu, Ban quan tri va don vi quan
ly vén hanh c6 trach nhiém tinh toan dé bu dép chi phi dich vu nha chung cu
nham muc dich giam gia dich vu nha chung cu.

4. Truong hop doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu duoc hd tro

giam gid dich vu hodc chung cu cé cac khoan thu kinh doanh dich vu tir cac
dién tich thugc phan so hitu chung thi phai duoc tinh dé bu dap chi phi quan ly
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véan hanh nha chung cu nhdm gidm gia dich vu nha chung cu va c6 thé thu kinh
phi thap hon mirc gid téi thidu quy dinh.

5. Cac t6 chirc, cé nhan c6 lién quan dén viéc x4c dinh, quan ly gia dich vu
quan ly, vén hanh nha chung cu cin cu quy dinh tai Ludt Nha ¢ s6
65/2014/QH13 ngay 25/1 1/2014; Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 cua Bo Xay dung vé viéc ban hanh quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu va Théng tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 ctia B§ Xay dung
vé viéc hudng dan phuong phap xac dinh va quan ly gia dich vu nha chung cu
dé t6 chire thuc hién.

Piéu 3. TH chire thuwe hién:

1. S& Xay dung chu tri, phdi hop S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi
truong va cdc don vi ¢6 lién quan huéng dan, kiém tra va theo ddi viée té chirc
thuc hién khung gia dich vu quén 1y, van hanh nha chung cu theo Quyet dinh
nay va cac quy dinh hién hanh ctia phap ludt co lién quan. Giai quyét theo tham
quyén hodc bao cao dé xuit co quan cé tham quyen xem xét, giai quyét cac kho
khan vudng méic trong qud trinh thuc hién Quyét dinh nay;

Khi c6 thay dbi vé co ché chinh sich ctia Nha nudc hodc bién dong cua
gia ca thi truong tang, hoac giam dan dén khung gia dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu quy dinh tai Piéu 2 Quyét dinh nay khong con phu hop, So Xay

dung chi tri, phéi hop cac nganh, don vi c6 lién quan tham muu, dé xuit Uy
ban nhan dan tinh xem xét, didu chinh.

2. Uy ban nhén dan céc huyén, thi x4, thanh phé'

a) Kiém tra, theo doi va tong hop béo cdo vé cac vuéng mic, phét sinh
tranh chip trong linh vyc quan ly dich vu nha chung cu tai dia phuong, gt So
Xay dung dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh.

b) Pho bién, tuyén truyén cho cdc bén cé lién quan vé viée quan ly, su
dung nha chung cu theo cdc quy dinh hién hanh.

3. Chii dau tu; don vi quan ly, van hanh; Ban quan tri nha chung cur:

a) T6 chire quan ly, van hanh theo quy dinh phép luat va cung cap céc dich
vu theo dung thoa thuén trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat ty, tao
lap nép séng van minh do thi cho cu dan sinh séng trong khu nha chung cu;
dong thoi duy tri chét luong, kién trac, canh quan, v€ sinh mdi trudng cua khu
nha chung cu.

b) Tinh toan, xac dinh gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo
quy dinh phép ludt pht hop khung gia. T chirc hach toan thu, chi dam bao
cong khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nuéc.

¢) Binh ky 06 thang béo cdo tinh hinh quéan 1y hoat dong vé S& Xay dung
dé tong hop, theo doi.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngayA9 thang 9 nam 2022,
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Diéu 5. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cac S&, Ban,
Nganh thugc tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi x&, thanh phd; Chu
tich Uy ban nhédn dan céc x4, phuong, thi trAn va céc t6 chiic, c4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay7#

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ) KT CHﬁ TICH
- B Xay dung (dé bic);

- Cuc Kiém tra vin ban - B6 Tur phép (dé ble);

- Thuong true: Tinh uy, HDND tinh;

- Ch tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- VPUB: LDVP, cac CV;

- Bao Ha Nam, Dai PTTH tinh, Cong TTDT
UBND tinh;

- Luu: VT, GTXDC\)

‘Nguyén Anh Chire




