UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 16 /2023/QD-UBND Ninh Thudn, ngay 28 thangd2 nam 2023
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2023 trén dia ban tinh Ninh Thuén

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phiong ngay 19 théang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Sika d6i, b sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cwr Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt ban hanh van bdan quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cit Nghi dinh sé 34/2016/NP-CP ngay 14 thing 5 ndm 2016 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh
van ban quy pham phap luat;

Can cir Nghi dinh sé 154/2020/NP-CP ngay 31 thdng 12 nam 2020 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay
14 thang 5 ndm 2016 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt ban hanh van ban quy pham phdp luat;

Cdan cir Nghi dinh sé 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghj dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phui quy dinh vé thu tién si dung dat;

Cdan cir Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt mede;

Can cit Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ciia
Chinh phii sira déi, bé sung mét so diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;
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Cdan cir Nghi dinh sé 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 ciia
Chinh phii sira déi, bé sung mét so diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can ciz Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua B
trirong Bg Tai chinh hudng ddn mét sé Dieu cua Nghi dinh s 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh pha quy dinh vé thu tién si dung dat;

Can cir Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciia Bé
truong Bo Tai chinh huong déan mét sé Diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuwoc,

Can cir Théng tir s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ciia
B6 truomg B Tai nguyén va Méi trieong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid
dat; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tw vdn xdc dinh
gia dadt,

Can ci Thong tw sé 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cuia
Bj truong Bé Tai chinh swa doi, bé sung mét sé diéu cua Thong tw so
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ truong Bé Tai chinh hwong
ddn mét sé diéu cua Ngh; dinh so 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 ciia
Bé truong Bé Tai chinh sia doi, bé sung mot so diéu cua Théong tw s6
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo truong B Tai chinh hudng
ddn mét sé diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nuéc;

Can ci Thdng tuw sé6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua B
trirong B Tai chinh sira déi, bé sung mét s¢ diéu cua Thong tuw sé 76/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bé trueng Bé Tai chinh hudng ddn mét so
dieu cua Nghj dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé thu tién si dung dat;

Can ci Thong tw sé 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua B
trirong Bg Tai chinh siza déi, bé sung mét so diéu cia Thong tu sé 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bé trueng Bé Tai chinh huwéng ddn mét so
diéu cua Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cuia Chinh
phui quy dinh vé thu tién thué dat, thué meat nuéc;
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Can cir Nghi Quyét sé 01/2023/NO-HPND ngay 14 thing 02 ndam 2023
ciia Hoi dong nhan dan tinh Quy dinh hé s6 diéu chinh gid dat nam 2023 trén
dia ban tinh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai chinh tai To trinh sé6 578/TTr-STC
ngay 24 thang 02 nam 2023 va y kién tham dinh ciia S¢ Tw phdp tai B&o céo
tham dinh sé 396/BC-STP ngay 22 thang 02 ndm 2023.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh hé sb diéu chinh gia dat nam 2023 dé ap dung trong viéc thu
tién sir dung dat, tién thué dat, xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia
tri tai san clia co quan, td chure, don vi trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Co quan, t6 chuc, don vi, ho gia dinh va ca nhan co6 li€n quan trong viéc
thu tién st dung dat, tién thué dat, xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao
g1 tri tai san cdia co quan, t6 chirc, don vi; cu thé:

1. Béi voi truong hop tinh thu tién st dung dat cia thira dat hodc khu dat
c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong dé xéac dinh tién
su dung dat trong cac trudong hop:

a) To chuc duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thic ddu gia quyén sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét.

b) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat
khong théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat; cong nhan quyén st dung
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong
nghiép khong phai dat & sang dat & d6i v6i phan dién tich dat & vuot han muc;
cho phép chuyen muc dich sir dung dat nong nghiép khong phai la dat thué cia
Nha nudc sang dat thuong mai, dich vu, dat co sé san xuat phi nong nghiép.

2. Pbi véi truong hop tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat ap
dung trong cac truong hop:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n
dinh dau tién ddi voi truong hop thué dat sir dung vao muyc dich kinh doanh
thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoang san; xac dinh don gia thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thire dau gia; xac
dinh don gia thué dat khi Chuyen tir thué dét tra tién thué dat hang nim sang thué
dat tra tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 172 Luat Pit dai; x4c dinh don gia thué dt khi nhan chuyén nhuong tai
san gfm lién véi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat Pt dai; xéac
dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué
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dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc duge
ap dung trong truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoac khu
dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) duoi 20 ty dong.

b) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang ndm cho chu ky on
dinh ti€p theo doi véi thura dat hoac khu dat dqu Nha nuéce cho thué sir dung
vao muyc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoang
san.

¢) Xac dinh gia khoi ‘diém trong dau gid quyén st dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam.

d) Tinh tién t}}ué dét‘ ddi vaéi dat 1}6ng nghiép vuot han muc giao dat, vuot
han mirc nhén chuyén quyén sir dung dat nong nghi¢p ctia h gia dinh, ca nhan.

d) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim (khong bao gérp
truong hgp thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vuy, bat
dong san, khai thac khoang séan).

3. Xac dinh gia tri quyén st dung ‘dét dé tinh vao gia tri tai san cua co
quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh tai Piéu 100 Nghi dinh sQ 151/20!7/NB-CP
ngay 26 thang 12 nam 2017 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Quan ly, str dung tai san cong.

Picéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat dugc ap dung theo timg nhom dat, timg tuyén
duong, ting khu vuc nhu sau:

1. Pt nong nghiép

a) Tai thanh phd Phan Rang - Thap Cham hé s6 diéu chinh bang 1,3.

~ b) Céc thj trin: Hg s0 diéu chinh thi trdn Phu6c Dan va thi tran Khanh Hai
bang 1,3; thi tran Tan Son bang 1,2.

‘ c) Tai ndng thén: He s6 diéu chinh cac x3 thudc huyén trén dia ban tinh
bang 1,1.

2. Pét phi nong nghiép 1a dat ¢

a) Tai thanh phd Phan Rang - Thap Cham hé s diéu chinh bang 1,5.

b) Céc thi trin: Hé sd diéu chinh thi trin Phudc Dan, thi trAn Khanh Hai
va thi tran Tan Son bang 1,5.

¢) Tai cac tuyén duong giao thong chinh, cac tuyén duong trong khu quy
hoach dan cu (khu d6 thi, khu dan cu, khu tai dinh cu), trir cac truong hop quy
dinh tai diém b khoan nay.

- Huyén Ninh Hai: Hé sb diéu chinh tai cac tuyén duong giao thong chinh
va cac tuyén duong trong khu quy hoach dan cu bang 1,5. Riéng doi voi xa
Nhon Hai bang 1,4.

- Huyén Ninh Phuoe: HE sO diéu chinh tai cac t‘uyé'n dudng giao thong
chinh va céc tuyén duong trong khu quy hoach dan cu bang 1,5.
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- Huyén Ninh Son,: H¢ s6 diéu chinh tai cac tuyén duong giao thong
chinh bang 1,4; cac tuyén duong trong khu quy hoach dan cu bang 1,2.

- ‘Huyén Thuan Nam: Hé sd diéu chinh tai cac tuyén Qu’(‘mg giao thong
chinh bang 1,4; cac tuyén duong trong khu quy hoach dan cu bang 1,2.

- Huyén ”ljhuén Béc: Hé sd diéu chinh tai cac t}lyén duong giao thong
chinh va céc tuyén duong trong khu quy hoach dan cu bang 1,2.

- Huyén Bac Ai: Hé s6 diéu chinh tai cac ‘guyé'n duong giao thong chinh
va cac tuyén duong trong khu quy hoach dan cu bang 1,1.

d) Tai nong thon, trir cac truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

- Huyén Thuan Nam: H¢ s6 diéu chinh x3 Phudc Nam, xa Phudc Minh, x4
Phudc Ninh, xa Phudc Dinh, xa Phudc Diém va xa Ca Na bang 1,2; c&c xa con
lai bang 1,1.

- Huyén Ninh Son: Hé s6 diéu chinh xa Nhon Son bang 1,3; xd Luong
Son, xa Quang Son, xa M§ Son va xa Lam Son bang 1,2; cic xa con lai bang
1,1.

- Céc xa thudc huyén con lai trén dia ban tinh béng 1,1.

3. Pit phi nong nghiép 1a dat san xuat, kinh doanh va dit thuong mai,
dich vu (trtr khu cong nghiép Thanh Hai va Cum cong nghiép Thap Cham) ap
dung hé s diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 2, Piéu nay.

4. Pat phi néng nghiép khac hé sb diéu chinh bang 1,0.

5. Dat bai boi ven song, dat bai bdi ven bién, dit c6 mit nude ven bién
duoc st dung vao muc dich nao thi ap dung bang hé so di€u chinh gia dat tuong
ung quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 va khoan 4, Di€u nay.

Piéu 4. Xir Iy mét s6 truong hop cu thé

1. Pbi v6i thira dat hodc khu dat ma cé gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo
gia dat trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh) c6 kha nang sinh
loi cao, loi thé trong viéc st dung dat lam mit bang san xuat, kinh doanh,
thuong mai va dich vu thi can ctr vao tinh hinh thuc té cua dia phuong noi c6 dat
thue hién khao sat, nghién ci, dé xuat hé sb diéu chinh gia dat phu hop dé xac
dinh gia khoi diém ddu gia cho thué dit trda tién hang nam, tinh
tién st dung dét khi duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
2, Biéu 2 Quyét dinh nay.

2. Truong hop cac tuyén dudng méi phat sinh trong khu do thi, khu dan
cu, khu tai dinh cu, chua dugc cap nhat vao Bang gia dat do UBND tinh quy
dinh thi 4p dung bang hé sb diéu chinh gia dat twong ung nhu cac tuyén duong
da co trong Bang gia dat quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh nay.

Pi¢u 5. To chirc thue hién

1. S& Tai chinh chu tri, phdi hop voi S Tai nguyén va Mai truong, Cuc
Thue, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho xay dung hé s6 diéu chinh gia dat
hang ndm trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh theo quy dinh.
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2. Cyc Thué thu tién sir dung dat, xac dinh don gia thué dat khi nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat; T chirc, hudng dan, kiém tra, giai
dap thic mac, giai quyét khiéu nai vé thu, ndp tién st dung dit theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan 1y thué.

3. S& Tai nguyén va Moi truong xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai
dat, muc dich st dung dat, thoi di€ém ban giao dat thuc té d€ co quan thué xéc
dinh nghia vy tai chinh dat dai theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Moi trudng, Phong Tai chinh - Ké hoach
phoi hop voi céc co quan c6 lién quan thuc hién viéc xac dinh va thu ndp tién st
dung dat, tién thué dat thudéc pham vi quan 1y theo quy dinh.

b) Kiém tra va xir Iy theo thim quyén dbi véi cac truong hop sai pham
hodc cac truong hgp khiu nai, t6 cdo co lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp
tién sir dung dat, tién thué dat doi voi ho gia dinh, ca nhan.

Diéu 6. Diéu khon thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 10 thang3 nam 2023.

2. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc cac S¢, Thu trudng
cac Ban, nganh thugc Uy ban nhan dan tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc

huyén, thanh phé; Thi truéng cic co quan, don vi c6 lién quan cin cit Quyét
dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 6; KT. CHU TICH
- Van phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- Bo Tai chinh, B¢ Tai nguyén va Mo6i truong;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B6 Tu phép);
- Vu phap ché (B6 Tai chinh);

- Thuong truc: Tinh uy, HPND tinh (b/c);

- Boan BDBQH tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- TT.HPND céc huyén, thanh phd;

- Cong TTPOT tinh, TT CNTT&TT ;

- VPUB: LD, CV;

- Luu: VT. KTTH
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