UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc ldp - Ty do - Hanh phic
So6: 4186 /QD-UBND Ha Noi, ngay 23 thang 02 nam 2023
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & thanh phd Ha Nji
giai doan 2021 -2025

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Lugt To chire chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa dm b6 sung mét so diéu cia Ludt To chire Chinh phit va Ludt To chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cuw Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cir cac Nghi dinh cua Chinh phii: s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
ndam 2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh luat Nha o; 56 100/201 S/ND-
CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 vé phat trién va quan Iy nha o xd hoi; soé
101/2015-ND-CP ngay 20 thdang 10 nam 2015 vé cdi tgo, xay dung lai nha
chung cu; s6 30/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 vé sua doi, b6 sung
mét s6 diéu cria Nghi dinh so 99/2015/ND-CP; m 49/2021/ND-CP ngay 01
thang 4 nam 2021 vé sia doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 30,
100/2015/ND-CP; s6 69/2021/NP-CP ngay 15 thang 7 nam 2021 ve cai tao, x

o b .
dung lai nha chung cu; > I’ ety

Can cir cac Q:{yet dinh cua Thu tuong Chinh phu: 56 2127/0D-TTg ngay
thdng 11 ndm 2011 vé viéc phé duyét chren lieoe phdt trién nha ¢ quéc gia
nam 2020 va dinh hudng dén nam 2030; s6 99@@19 TTg ngay 19 thang 6 nams
2014 vé viée phe duyét Chuong trinh phdat trién nha o thanh phé Ha Noi giai doan
2012 - 2020 va dinh huong dén nam 2030; sé 1823/0D-TTg ngay 24 thang 12
nam 2018 phé duyét d:eu chinh cuc bo quy hoach tong thé phdt trién kinh té - xa
hoi thanh phé Ha Néi dén nam 2020, dinh huémg dén ném 2030);

Can cir Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thdang 6 nam 2016 cua B¢ Xay

dung huéng ddn thuc hi¢n mgt sé ngi dung cia Ludt Nha & va Nehi dinh so
99/2015/ND-CP cua Chinh phu

Can cir Nghi quyét sé 20/NO-HDND va s6 21/NQ-HDND ngay 23 thang 9
nam 2021 cua HDND Thanh pho vé viée thong qua Ké hoach phat trién kinh té -
xa hgi 5 nam 2021 — 2025 va Ké hoach ddu tu céng trung han 5 nam 2021 — 2025
thanh phé Ha Noi;

Can cur Quyer dinh 56 3627/0D-UBND ngay 03 thang 10 nam 2022 cua
UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Chicong trinh phdt trién nha ¢ thanh pho Ha
Néi giai doan 2021-2030;

Xét dé nghi cia Giam doc So Xay dung tai To trinh s6 17/TTr-SXD(PTDT)
ngay 31 thang 01 nam 2023.



QUYET PINH:
Didu 1. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay Ké hoach phét trién nhi o thanh
phd Ha Noi giai doan 2021 — 2025 va 12 Phu luc.
Pitu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho Giam doc cic So, Ban,
nganh Thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dén cdc quén, huyén, thi xa va céc to
chire, ca nhan lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. g

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 2:

- Thu trdmg Chinh phu;

- Bo Xay dung (dé bicio):

- Thuéng true Thanh ay; (d¢ b/cio)

- Thuomg true HDND TP:

- Chu tich UBND TP

- Cac PCT UBND TP,
Céc S@&: XD, KHPT, QHKT, TNMT, TC.
CT, LDTBXD, GDDT;

- BOL cac khu CN&CX TP, Qui BTPT TP,

- Cyc Thué TP, Cuc Thong ké TP

- Lién doan LD TP; Ngin hang CSXH TP,

- UBND cie quan. huyén, th] xa:

- VPUBTP: CVP, PCYP V.T.Anh, TH, D"I'&
Trung tam tin hec - Cong béo:

- Cong Giao ticp dién tr Thanh phi:
- Luu: VT,
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPéc lip - Tw do - Hanh phue

KE HOACH

PHAT TRIEN NHA O THANH PHO HA NOI GIAI BOAN 2021-2025
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 M86 /OD- UBND ngay & thang wnam 2023
cia UBND théanh phé Ha Noi)

I. SU CAN THIET BAN HANH KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
TH,EWH PHO GIAI POAN 2021 — 2025

l'ai khoan 2 Diéu 15 Ludt Nha & ndm 2014 quy dinh: “7rén co so chuong
trinh phdt trién nha o cia dia phuong dé duoc phe duyét, UBND cap tinh phai t6
chite Idp, phé duyét ké hoach phm trién nha ¢ hang ndm va 05 ndam trén dia ban
bao gom ké hogch phdr trién nha o thuong mai, nha o xd hoi, nha o eong vy, nha
o dé phuc vu idi dinh cu, nha o cua h¢ gia dinh, cd nhan, trong do phai xac dinh
v ké hoach phdt trién nhéa o xa héi dé cho thué .

Tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu quy dinh: “UBND rinh, thanh pho triee thude Trung uong (sau ddy goi
chung la UBND cup tinh) ¢ trach nhiém 16 chite xdy dung chwong trinh, ké
hoach p-}m: trién nha o cua dia phurmg va trién khai thie hién Lfmc.rng trinh, ké
hoach nay theo quy dinh tai Diéu 15 va Diéu 169 cua Ludt Nhi o

Trude day, trong bdi canh Chuong trinh phat trién nha & thanh pho Ha Noi
giai doan 2012 — 2020 va dinh hudng dén ndm 2030 di dugce Thu twong Chinh
phu phé duyét tai Quyée ét dinh so 996/QD-TTg ngay 29, /6/2014 chi xdc dinh mot s6
chi tiéu phat trién nha ¢ dinh huéng dén nim 2030, dé co can cur phat trién céc du
an diu wr xdy dung moi nha o, phat trién kinh u, xd hoi, do thi, dong thai 1a cong
cu dé Thanh pho kiem sodt cong tac phat trién nha &, UBND Thanh phé di ban
hanh mang tinh chét tam thoi Ke hoach phat trién nha & thanh pho Ha Noi giai
doan 2021-2025 tai Qll}cl dinh 56 5019/QB-UBND ngay 29/11/2021.

[-hen nay, trén cor s& Chién lugc phit trién nha & qum gia giai doan 2021-
2030, tam nhin dén nam 2045 da duoc Thu tudéng Chinh phu ph¢ duyét tai Quyet
dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021, UBND Thanh phé da phé duyét Chuong
trinh phét trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030 tai Quyét dinh so
3627/QD-UBND ngay 03/10/2022, trong dé da xdc dinh cu thé dinh hudéng. muc
tiéu, giai phap phat trién nha ¢ Thanh phé g:ml doan 2021-2025.

Do do, cin clr quy dinh phap luat vé nha o nhu da néu trén. viée ban hanh
chinh thire Ké hoach phat trién nha & ctia Thanh pho giai doan 2021 — 2025 nham
cu thé hoa cac muc tiéu, giai phap phat trién nha ¢ trong Chuong trinh phat (ricn
nha ¢ da duge phé duyét va quan ly danh myc cic dy dn dau tr xay dung nha o
trong giai doan 2021-2025 va cac nam nep theo la can thiét, phu hop quy dinh va
thude tham quyén ctiia UBND Thanh pho.



-

I1. MUC PIiCH, YEU CAU
1. Muc dich

Danh gia thuc trang phat trién nha o trén dia ban Thanh phd giai doan
2016- 7[}"[} bo sung két qua thure hién nam 2021 va 10 thang déu nam 2022 nhim
dé ra cac muc tiéu, chi riéu, giai phép trién khai thue hién phu hop, hi¢u qua trong
giai doan 2021-2025.

- Du bao nhu cau nha & cua cac nhom ddi tuong trong gial doan 2021-2025,
bao gom: nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa héi (trong do ¢é nha o cho cong nhan, nguol
lao dong tai cac khu, cum cong nghi¢p; nha o cho sinh vién...). nha ¢ cong vu
(néu ¢o), lam co s¢ phat trién cac loai hinh nha ¢ cho phu hop.

- Xac dinh muc tiéu, chi tiéu phat trién nha o Thanh phé trong gial doan
2021-2025 dam bao phit hop véi Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phd Ha Noi
giai doan 2021-2030 da dugc phé duygt.

- Dy béo, chuan bi danh qu¥ dét cén thiét dé dap (mg nhu cau phét trién nha
& ctia Thanh phd trong giai doan 2021-2025.

- Trén co so cac muc tiéu dugce dé ra, nghién ctu, xay dung he thong giai

phéap phu hop voi dn,u kién thuc tién, tinh hinh cu thé ctia Thanh pho, nhung vin
dam bao duoc tinh bén vimg cho cong tac phat trién nha a.

- Lam co so dé quan 1y, kiém sodt hidu qua cong tac phat trién nha & va trién
khai thye hién cie dur an ddu tr nha & trén dia ban Tl hanh pho dam bao muc tiéu,
dinh hudng phat trién nha & va thi truong bit dong san on dinh, cong khal, minh
bach, c6 su quan ly. dicu tiét llmnu nhit ctia Nha nude; thu hit cée nguén von dau
phit trién nha o.

2. Yéu ciu

- Phiit hop ndi dung Chuong trinh phét trién nhi ¢ thanh phé Ha Néi giai
doan 2021-2030 da dugc phé duyét. Cong tac phat trién nha ¢ phai tan thu phap
ludt vé nha @, cac quy hoach, ké hoach c6 lién quan do co quan ¢o thim quyén
phé duyét va cac viin ban quy pham phap luat da ban hanh.

- Pam bao ndi dung ké hoach phat trién nha o theo quy dinh tai khoan 3

u 3 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu.

- Phu hop tinh hinh phat trién kinh (& - xd hoi cua Thanh phd timg nam va
theo giai doan Ké hoach.

[11. MUC TIEU, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O

1. Muyc ticu phat trién nha o

Can ctr cde chi tiéu trong Chuong trinh phat trién nha o Thanh pho giai doan
2021-2030 dé xac dinh muc tiéu phat trién nha o giai doan 2021 — 20235

- Dién tich nha & binh quan déu ngudi toan Thanh pho 29.5 m2/ngudi.
trong do khu vuc do thi dat 31 m2/ ngudi va khu vge nong thon dat 28 m2/ngudi;
Dién tich nha & t&i thiéu phan du dat 10,0 m¥ngudi.

- Vé tong dién tich san nha o khoang 44 tri¢u m2 san nha o, trong do:



-
2 |

+ V& nha ¢ xa hoi: phét trién méi khoang 1,215 trigu m” san nha ¢; Chuin b
diu tur 1-2 khu nha & x4 hoi doe lap (tdp trung) va nghién ctru lap quy hoach chi tiet
2-3 khu. Ty 1¢ nha ¢ xa hdi cho thué dat t6i thiéu theo quy dinh cua Trung uong,
nha & cho thué mua phai dat t6i thiéu 10% dién tich nha o xa hoi tai dy an.

+ Vé nha o tai dinh cu: phat trién mai khoang 0,555 tri¢u m’ san nha 6.

+ Vé nha ¢ thirong mai: phét trien mai khoang 19,73 tricu m- san nha o; tai
cac du dn dau tu xdy dung nha o, khu do thi dam bao ty 1¢ nha o cho thué dat toi
thiéu 5% va nha o cho thué mua dat t6i thiéu 5% trén t6ng dién tich san nha ¢
chung cu tai dur an. Trién khai cai tao, xdy dung lai 04 khu chung cur ¢l co nha
nguy hiém cap D (Giang V0; Thanh Cong; Ngoc Khanh; Bo Tu phap). cac khu
chung cu, nha chung cu thude dién phai pha do dé cai tao, xay dumg lai theo quy
dinh (¢6 phat sinh trong qua trinh kiem dinh) va cac khu chung cu, nha chung cu
khac ¢6 tinh kha thi. du diéu kién dé trién khai theo quy dinh.

- Vé nha o riéng 1é: phat trién méi khoang 22,5 tricu m® san (khoing 4.5
triéu m’ san/nim),

Thanh phd phin diu phat trién nha ¢ bing hodc 1én hon chi tiéu mng dién
tich san nha & xdc dinh tai Ké hoach nay: Dinh ky c¢dp nhat diéu chinh so luong
du an (b0 sung hodc dua ra khoi danh muc) cho phti hop vai thuce 1. Cac nha dau
tir 06 bao c¢do vé tinh kha thi va tién do thyuc hién du an, lam co s¢ dé cip nht vao
K& hoach theo quy dinh.

- Vé chat luong nha & Tiép tyc thye hién viée x0a nha tam, nha don so gan
véi tai thiét, chinh trang d6 thj; Néng ty 1é nha & kién co toan Thanh pho dat 90%,
trong do khu vue d thi dat 95%, khu vye ndng thon dat 85%.

Can ctr thue trang nha & va tién dd cde du an dau tu xdy dung nha o thuong
mai, nha & xa héi, nha ¢ tdi dinh cu dang trién khai, kha ning hoan thanh céc du
an, K¢é hoach phat trién nha & hang nam giai doan 2021 — 2025 trén dia ban Thanh
phd nhur sau:

Nha& | Nhatasi | Nhaé | Nhaé Nha & { Téng sb

Nim xi hf’}i | dinh cr | ¢ong vu | thuwong mai ‘ ricng I¢  hang nam

(m2 san) 1!112 san) | (m2 san) (m2 san) | (m2) N _(.pz sam)
2021 88200 | 32.000 0 352.000 | 4.500. 00 | 4.972.200
2022 | 257000 | 99.000 0 985,000 4.500.000 | 5.841.000 |
2023 32900 95.000 | 0| 4924000 | 4.500.000 | 9.551.900
2024 | 361,700 108.000 0 5.607.000| 4.500.000 10.576.700
2025 | 475200 221.000 0| 7.862.000 | 4.500.000  13.058.200 |
Téng | 1215000 555.000 0] 19.730.000  22.500.000 | 44.000.000

2. Ké hoach phat trién nha ¢ thuong mai

D&} vai 1353 du an dang tri ien khai voi khoang 42.475.000 m2 san nha u va
132 dur an dang chuan bi dau tu voi khoang 22.110.000 m2 san n ha & (chi tict tai
Phu luc 1 kem theo).
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- Tép trung hoan thanh 109 dy én c6 kha nang hoan thanh giai doan 2021-
2025 voi khoang 19.430.000 m2 san.

- Tiép tuc trien khai 46 du an dy kién hoan thanh sau nam 2025 voi khoang
23.045.000 m2 san nha ¢.

- Chuan bi dau tr 132 dy 4n véi khoang 22.050.000 m2 san nha o, trong
d6: 54 du &n c6 mdt phan nha & du kién hoan thanh giai doan 2021-2025 véi
khoang 1.384.000 m2 san, cic du dn con lai voi khoang 20.666.000 m2 san du
kién hoan thanh sau 2025. Binh ky cap nhat thong tin, tién do cac du an nay va
cac du an chua ¢d trong danh muc dé bo sung quy nha & cua Thanh pho giai dnan
2021-2025 va sau 2025,

3. Vé cii tao, xiy dung lai chung cu cu

- Tiép tuc ra sodt, don doc day nhanh tién do dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cur doi vai 09 du an dang trién khai (Chi tiét tai Phu lue 2 kém theo).

- Trién khai thue hién hidu qua, day nhanh tién do cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo 02 quan diém, 03 muyc tiéu, 08 nhiém vu va giai phap trong tam da
dé ra tai Dé én cai tao, xdy dung lai chung cu ¢t trén dia ban Thanh phé duoc phé
duyét tai que t dinh s6 5289/QD-UBND ngay 18/12/2021 cua UBND Thanh ph{}
va tién do trién khai thuc hién theo 05 Ké hoach lrmn khai thue hién Dé an (gom

cac Ke hoach: s6 329/KH-UBND ngay 31/12/2021 1 vé nghién cuu lap quy hoach

chi tiét cdi tao, xdv dung lai cac chung cu cit tr én dia ban Thcmh;u’m 5o 333/KH-
UBND ngay 31/12/2021 vé ien khai thuc hien Nghi dinh so 69/2021/ND-CP
ngay 15/7/2021 cua Chinh phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban
thanh phé He Noi: $6 334/KH-UBND ngav 31/12/2021 vé tong kiém tra ra sodt,
kiem dinh, ddnh gid chat lwong toan b cde chung cw cii tren dia ban thanh pho
Hé Noi: s6 335/KH- UBND ngay 31/12/202] ve cai tao, xay dung lai chung cu cii
trén dia ban thanh phﬂ Ha Noi — Dot 1: Ké hoach 56 254/KH-UBND ngay
2792022 m,p tue trién khai cong téc cai tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia
ban thanh ;Jhu Ha Néi (Dot 2)) va cac Le hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu trén dia ban Thanh phd tai cac dot tiép theo theo quy dinh. Trong do wu tién
trién khai trude cac khu, nha chung cu ¢6 nha Lhun;: cu nguy hiém cap D, céc
khu, nha chung cu cii trién khai dot 1 va cac khu, nha chung cu ct dam bao du
diéu kién thuc hién pha dd, cai tao, xdy dung lai theo quy dinh.

- Nghién ¢tru trién khai D& an, du an quy gom tai dinh cu céac chung cu cli
don [é trén dia ban quén Hoan Kiém va cic quan, huyén khae theo quy dinh N;_,hl
dinh 69/2021/ND-CP, Dé an va cée Ké hoach trién khai thyuc hién D¢ én cai tao,
xay dung lai chung cu ct trén dia ban Thanh phé dugce phé duyét.

- Tiép tuc ra soat cdc khu, nha chung cu du diéu kién cai tao, xay dyng lai
theo quy dinh dé xdy dung, trinh UBND Thanh phé ban hanh va 1 chitc trién
khai cac Ké hoach cai tao, xay dung lai chung cu cil trén dia ban thanh phd Ha
N&i cdc dot tiep theo (dinh k} 06 thang/lan).

4. K& hoach phat trién nha & xa hdi

- Pbi voi 50 du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dang trien khai voi to:m
dién tich san nha o khoang 3.230.000 m2:
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+ Tap trung hoan thanh 22 du an véi khoang 1.215.000 m2 san nha & co
kha nang hoan thanh giai doan 2021-2025.

+ Tiép tuc trién khai 28 du an véi khodng 2.015.000 m2 san nha o du kién
hoan thanh giai doan sau nam 2025.

- Khén truong hoan thién thu tuc chap thudn chu truong ddu trr dé to chirc
dau thau lya chon nha dau tur déi véi 02 khu nha o xa hoi va trién khai ldp quy
hoach chi tiét d6i voi 03 khu nha & xa hoi; Dong thoi nghién clu dé xuét cac khu
nha & xa hi doc 1ap doc theo duong Vanh dai 4 va cac vi tri khdc trén dia ban.
Trén co s¢ quy hoach chi tiét duoce duyét, Thanh pha giao UBND Lap huyén
nghién ctru 1ap, trinh phé duygt chu truong dau tu du an. lam co so 16 chie lya
chon chu dau tu cac khu nha o xa héi tép trung theo quy d;nh

(Chi tiét tai cdac Phu luc 3, 4. 5 kém theo)

- B6 tri, sir dung nguon tién thu duge tir quy dat 20%, 25%, ngudn xun Lir
ngén sach hode vay tir Quy Dau tu phat trien Thanh phé dé wu tién phat trién nha
¢ xa hoi, bao gom: cong tac to chire Iapfdlcu chinh quy hoach, giai phong mét
bang hode diu tur ha tang tai cac du an dau tr nha o xa hoi; nghién clu t6 chue
trién khai hodc khuyén khich xa héi hoa dau tur xdy dung céc du an dau tu nha o
xa héi phuc vu cong nhdn tai cac Khu, cum cong nghiép hodc co 50 san xudt cong
nghiép trén dia ban Thanh phd.

- Tiép tuc ra soat cic o dat thude cdc quy ddt 20%, 25% tai cac dy an dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, @& xuat phuong an sir dung dé xéy dung
nha ¢ xa hoi, bo sung thém quy nha o xa hoi Thanh phd, bii trlr cho céc du an

cham tién do giai dogn 2021-2025 va chudn bi gdi dau/chuyén tiép sang giai doan
sau nam 2025 (Chi tiet tai cac Phu luc 6, 7, 8, 9 kém theo).

- Danh 1y 1é nha o xa@ hoi cho thue toi thiéu theo quy dinh cua Trung
uong, nha & cho thué mua phai dat 161 thieu 10% dién tich nha ¢ xa héi tai du
4n theo Chuong trinh phat trién nha o thanh pho Ha Noi giai doan 2021-2030
da duoc phé duyet.

5. K& hoach phat trién nha & tai dinh cu
- Déi v6i 21 dy an dau tu xdy dung nha ¢ tdi dinh cu dang trién khai véi
khoang 817.700m2 san nha o:

+ Tap trung hoan thanh 15 du an véi khoang 417.500 m2 san nha o ¢o kha
ning hoan thanh giai doan 2021 - 2025,

+ Pon doc, ra sodt viée tiép tuc trién khai 06 du an du kién hoan thanh sau
nam 2025 va&i khoang 400.200 m2 san nha o.

(Chi tiét tai Phu luc 10 kem theo).

- Bo tri von ngan sach dé thye hién mua lai mot s6 quy nha ¢ thuong mai
phuc vy tai dinh cu theo phuong thire ddt hang va hoan tra kinh phi xay dung

tai mot s6 dyr an déu tw nha ¢ thuong mai ¢6 quy nha tai dinh cu phai ban giao
cho Thanh pho (Chi tiét tai Phu luc 11 kém theo).
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- Dau tu xay dung moi 04 du an dAu tu nha o tai dinh cur voi tong dién tich
dét khodng 5.4 ha, 3.617 can hd, twong duong 289.360 m2 san nha g; trong do 03
dur 4n du kién hoan thanh trong giai doan 2021-2025 véi 1.712 cin, tuong duong
khoang 136.960 m2 san nha 0.

(Chi tiét tai Phu luc 12 kém theo).

- Trong qua trinh thuc hién Ké& hoach nay, hang nam Thanh pho tiép tuc ra
sodt, danh gia cu thé nhu cau tai dinh cu, bo tri cho o tam thoi cho céc chi so hiru,
nguoi str dung nha chung cu trong thoi gian thuc hién du dn cai tao, xay dung lai
nha chung cu trén dia ban Thanh phé Ha Noi de dé xuat 16 trinh, mé hinh diu tu
xay dung nha & tai dinh cu phii hop thuc té hodc thue hién du 4n mua lai cac quy
nha & thuong mai, st dung quy nha & xa hoi dé tao lap quy nha o phuc vu tai dinh
cwr. bo tri chd o tam thoi theo quy dinh dé dua vao Ké hoach phat trién nha & hang
nam va diéu chinh Ké hoach nay cho pht hop.

IV. NHU CAU VON VA DU KIEN NGUON VON PHAT TRIEN NHA O
1. Nhu ciu von

Theo Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030
di duoc HDND Thanh phé thong qua tai Nghi quyét so 18/NQ-HDND ngay
08/7/2022 vi UBND Thanh phé phé duyét tai Quyet dinh so 3627/QD-UBND
ngay 03/10/2022, tong nhu cau von dé diu tu xdy dung nha & trén dia ban Thanh
ph giai doan 2021-2025 khoang 437.000 ty dong, trong do:

- Vén xdy dung nha & thuong mai khoang 250.000 ty dong.
- Vén xay dung nha ¢ riéng lé do dan ty xay khoang 165.000 ty dong.
- Vén xay dung nha & xa hoi khoang 12.500 ty dong.

- Vén xdy dung nha & tai dinh cu khoang 9.500 ty dong (trong dé: khoang
4.200 ty dong hoan thanh xay dung nha o tai dinh cu cac du an dang trien khai;
khoang 4.860 ty dong dau tr xdy dyng mdi 05 du an).

2. Dur kién ngudn von
2.1. Vén ngan sich: khoang 5.800 ty dong, trong do:

- Khoang 283 ty dong dé phat trién nha ¢ xa hoi. trong do: (1) Khoang 1 1.6
ty dong deé lap/ diéu chinh quy hoach chi tiét 05 khu nha & x4 hoi tip trung va 02
dy an nha o cong nhan; (ii) Khoang 223.9 1y dong dé hoan thanh va dicu chinh
céc hang muc nha A2, A3 thuge Dy dn diu tu xay dung nha & cho hoc sinh, sinh
vién Phap Véan — Tu Higp thanh nha & xa hoi cho thué (rheo bdo cdo cua Ban
Quan Iy duw dn dau tu xdy dung cong trinh dan dung Thanh phé Ha Néi), chuén bi
dau tu hang myc nha A4 thanh nha & xa hoi cho thué tai du dn nay; (iii) Khoang
47,5 ty dong dé thuc hién chuan bi diu tr doi voi 05 khu nha & xa hdi 1ap trung va
02 dy @n nha ¢ cong nhan (16 chire lgp dé xudt chi tricong dau twva lya chon nha
dau fit).

- Khoang 4.860 ty dong dau tu xay dung mai 05 dur an dau tu xay dyng nha
& tai dinh cu (duoge xac dinh tai Nghi quyét s6 21/NQ-HDND ngay 23/9/2021 cua
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HDND Thanh phé vé viée phé duyét Ké hoach dau tw cong trung han 5 nam
2021-2025 thanh phé Ha Néi), trong d6 da bao gom khoang 3.7 ty dong dé lap dé
xudt chu trrong dau tu va t chire dau thiu lua chon nha dau tr 03 du én nha ¢ tai
dinh cu.

Théanh pho bd tri vén ngan sach dé mua lai cdc cin hé phue vu tai dinh cu
tai cdc du an nha o thuong mai dit hang tdi dinh cu, nha o thuong mai v hoan tra
chi phi xay dung céc can ho phai ban giao lai cho Thanh pho tai mét s6 du an nha
& thuong mai ¢o6 quy nha tai dinh cu phai ban giao cho Thanh phé (Chi tiét tai
Phu luc 11 kem theo).

- Khoang 641.3 ty dong dé: to chire 1dp quy hoach chi tiét cac khu, nha
chung cur ¢di; kiém dinh va ldp dé xudt chu truong dau tu phue vu cai tao xay dung
lai nha chung cu cii trén dia ban Thanh phd theo quy dinh cua Luat Nha o, nghi
dinh cua Chinh phu (rrong do: Khoang 58 ty dong dé to chie lap quy hoach;
Khoang 535 ty dong deé kiém dinh toan bg cac nha chung cu; Khoang 48,3 1y
dong dé lap deé xuat chu trwong dau tw va lwa chon nha dau tw (truong hop cdc
chii s¢ hitu khéng lwa chon dwoe nha daw tw) tai 10 khut chung cu cii).

- Khodng 1.9 ty déng dé to chirc lap ké hoach phat trién nha ¢ hang nam.

- Khoang 13.3 ty dong dé t6 chue dicu tra, thong ké cdc chi tiéu phat trién
nha o hang nam theo Ké hoach.

- Khoang 0.4 ty dong dé nghién ctru Dé an nghién ciu dau tur xay dung nha
& xa héi phuc vu tai dinh cu trén dia ban Thanh pho Ha N§i giai doan 2022-2025
va dinh hudng dén nam 2030.

Du kién nhu cau vén ngin sach néu wén s& duge co quan co tham quyén
xem xét didu chinh cho phtl hop thue té trién khai doi véi timg du @n, theo timg
giai doan, dam bao st dung nguon von ngan sach tiet kiem, phat huy toi da higu
qua dau tr,

2.2. Von huy dong xa hji (ngoai ngan sdch)

- Piu tu xay dung nha ¢ thuong mai, cai tao, xdy dung lai chung cu ci, nha
o tai dinh cu bang ngudn von cua cac doanh nghiép, cac 1o chue tin dung...;

- Pau tu xdy dyng nha o xa hoi chu yéu tur nguon von cua cac doanh
nghiép. cde 16 chire tin dung wu dai, ngan hang chinh sach xa hoi....;

- Nha ¢ riéng 1é tir xay cua cac hd gia dinh duge xdy dung bang ngubn vén
tich lity thu nhap cta céc ho gia dinh.

V. GIAI PHAP

1. Giai phap chung

) 4 y v

1.1. Vé co che chinh sach

- Thuong xuyén kiém tra, don doc viée thye hién Ké hoach phét trien nha o
Thanh pho; Thue hién cap nhét, dicu chinh Ké hoach theo quy dinh dam bao phu
hop v&i tinh hinh phdt trién kinh t¢ - x& hdi Thanh pho trong ting thoi ky. Xay
dung co s& dit liéu nha o toan Thanh pho; quan 1y danh muc cac du an dau tr xay
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dung nha ¢, khu do thi trong Ké hoach phat trién nha o Thanh phé 035 nim va
hang ndm lam co so d¢ chap thuan/diéu chinh chu truong dau tu. Xay dung, ban
hanh Ké hoach phat trién cdc loai hinh nha o (nha o xa hdi, nha ¢ tai dinh cu, tam

cur...) nhdm chi tiét hoa cac hgi dung cta Ké hoach nay.

- Néng cao vai tro cua Ké hoach phét trién nha & trong quan ly phat trién
nha o tai cac du an diu tu xay dung nha @, khu dé thi co nha o tir giai doan lap,
trinh duyét quy hoach chi tiét, chu truong (déu vao) dén khi san pham nha ¢ duoc
phép kinh doanh (ddu ra) dé kiem sodt, diéu tiét dam bao céan dé}i* cung - cau nha &
nhim hoan thanh cac muc tiéu, chi tiéu phat trién nha & da dé ra. Tang cuong
chire nang quén Iy nha nude vé nha & clia cac co quan quan ly nha nude vé nha o
cap Thanh phf": va cép huyén.

- Nghién ci, xdy dung quy dinh viéc phan cap, uy quyén trong quan 1y
dau tu xdy dung va quan ly sau déu tur d6i véi cac du an khu do thi, khu nha o3 Co
co ché, chinh sach dé kiém sodt, ciing nhu tao didu kién cho viéc phat trién dong
b3 cac khu do thi, khu nha & trén dia ban Thanh pho. Ra sodt, sira doi bo sung,
ban hanh cac vin ban quy dinh theo thdm quyén _dé thao g& kho khan, vuong méc
lién quan dén linh vue nha & (déc biét la vigc trién khai céc du an chuyén tiép) va
quan 1y dau tr xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi, trong do
quy dinh o vé: Trach nhiém dau tu, ché tai xu ly, phén cong theo doi, téng hop,
dén dbc, thanh tra, kiem tra, giam sat cac du an ddu tur gan vai trach nhiém, dam
bao ding quy dinh; hodc kién nghi cac co quan Trung uong huwong din, xem xét,
giai quyét nhimg ndi dung thude trach nhiém, thdm quyén.

- C6 co ché chinh sach hd tro ddu tr xay dung tir nguén von ngan sach dbi
véi céc cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting x3 hoi trong cac khu nha o xa hoi doc
lap (tdp trung), khu nha ¢ tai dinh cu 14p trung theo hudng van minh, hién dai
nhim dam bao chét luong cude sdng va giam gia thianh nha ¢ cho nguol dan.
Nghién ctru, xdy dung cdc quy dinh dé nang cao chét luong nha o, ddc biét 1a nha
& xa hoi, nha o tai dinh cu.

- Nang cao ning luc cua chu dau tu thyue hién dy an phat trién nha ¢ théng
qua bo sung quy dinh vé cde didu kién cin ddp ing cua nha dau tr bao dam chu
dau tu phai co du chie ndng, ning Iy, kinh nghiém thye hién cac du an dau tu
nha ¢, wu tién chi dau tr ¢6 phuong an duge danh gia cao vé giai phap quy
hoach, kién tric, dau tu xdy dung ha tang k¥ thudt, ha tAng xa hoi, tién do thuc
hién dur 4n, dua eong trinh vao st dung, giai phap quan 1y van hanh.

- Tang cuong hi¢u qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh Iya
chon nha dau tu théng qua phuong thire dau gia, dau thau.

- Tang cudng giam sat, ap dung cdc ché tai dé dam bao chu dau tu thuc
hién ding nhimg cam két, nghia vy, ndi dung duoc phé duyét trong qua trinh trién
khai thyc hién du an.

- Nghién ciru, xay dung quy dinh, ché tai xur Iy nghiém dbi voi cac nha déu
tu nang lue kém, o tinh chdy ¥ trong viéc chdm dau tw xay dyng cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, hodc da vi pham nghiém trong (hodc dang vi pham
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ma chua duge xu ly triét dc) trong quan Iy, vdn hanh, sir dung nha chung cu duoe
tham gia dédu tu cac du an dau tu xay dung nha ¢ mai trén dia ban Thanh pho.

1.2. V& quy hoach

- Day nhanh tién dg lap, phé duyet diéu chinh tong_ thé Quy hoach chung
xdy dung Tha dé thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050, 1dp Quy hoach Thu do
Ha Noi thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050, Chuong trinh phét trién do
thi thanh pho Ha Ni; cac quy hoach phan khu do thi vé tinh con lai chua phé
duvét: Iap phe duyét cdce quy hoach lién quan dén cac khu vue dy kién phat trién
thanh quan va xdy dung mo hinh thanh phé trre thuge Thu do tai khu vuc phia
Bac {umg bong Anh, Mé Linh, Soc Son) va phia Tay (vung Hoa Lac, Xuan
Mai); xdy dung d6 thi thong minh trén co so phat trién khu vue hai bén truc Nhat
Tan - Noi Bai; tap trung trién khai quy hoach, dau tr xay dung, 6n dinh dan cur hai
bén bor Song [Iamg va Song Pudng; hinh thanh céc khu d6 thi mai, khu dé thi vé
tinh tao diém nhin kién tric, mang tinh biéu tuong cua Thu d6; trién khai quy
hoach, dau tu xay dung theo quy hoach phai Ean véi viée dam bao an sinh xd hoi,
sinh ké bén virng cta nguoi dén (quy hoach cac khu dich vy thuong mai, cai thién
va 6n dinh doi séng,...); quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach chung xay
dung x4, quy hoach diém dén cu nong thon, quy ché quan Iy kién trac, thiét ké do
thi, 1am co s6 trién khai cac dy 4n dau tu xay dung nha o, khu d6 thi, nha o rieng
1é khu vye do thi, ndng thon; quy hoach xay dung khu vire nong thon hai hoa, gin
vGi phat trién do thi, gitr gin ban sdc vin hoa truyén 111{)115 ket noi dong bd Vo
quy hoach khu vire do thi, phu hgp quy hoach, quy ché quan Iy kién tric, bao ton
va phat huy gia tri cac cong trinh kién tric ¢6 gia tri.

- D&i méi, nang cao chat lugng cong tac quy hoach; Kiém soét chit che
quan ly theo quy hoach va viée diéu chinh quy hoach tai cac dur an da duge cp
thdm quyén phé duyét; Hudng dan cac nha dau tur diéu chinh quy hoach dam bao
theo diing quy dinh: cép nhit ddy du thong tin s6 ligu, lam rd cin cur va co so dicu
chinh quy hogch; Co ché tai xr ly doi vai cac trudmg hop nha ddu tur ¢6 tinh cham
tré trong viée lap, trinh thim dinh quy hoach diéu chinh, thuc hién khong ding
quy dinh. Cap nhat thuong xuyén, céng khai. minh bach théng tin quy hoach, quy
hoach diéu chinh tai cac di 4n trén dja ban Thanh phd.

- Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
daem dan cur ndng thon, quy hoach khu cong nghiép phai bo tri quy dat dé phat
trién nha ¢ bao dam phi hop voi quy hoach, k& hoach su dung dét duge phé
duyét; ra sodt, bo tri khu dét quy hoach thiét ché cong doan phuc vu cong nhan tai
céc khu cong nghiép, khu ché xuat; Cap nhat cac du an dau tu xay dung nha o,
khu do thi vao ké hoach sir dung dat ciia Thanh pho va cac dia phuong theo timg
gial doan.

- Trong qua trinh lép, diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu do
thi, quy hoach chi tiét, 16ng mit bing va phuong én kién trie, quy hoach tai thiét
cée khu dén cu hién hiru theo hudng g giam mét do tap trung dan cu két hop mo
hinh nha & cao tang hi¢n dai, dnm, b ha tang k¥ thuat. ha ting xi hoi, hodc co ké
hoach céi tao, ndng ¢fp ha tang khu dan cu hién hiru; quan 1y chat ché vi¢e phat
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trién nha ¢ cao tang va gia ting dan s6 tai khu vue do thi trung tam, trong dé trén
dia ban cac quan trong khu vye ngi do lich su han ché toi da phat trién nha chung
cur trong cac du dn dAiu tu xdy dung méi nha & thuong mai, nha o xa hoi, trir du an
i thit do thi, nhu: cai tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu d€ han ché toi
da viéc gia tdng dan sO va qua tai ha téng; cac khu vire con lai han ché 16i da phat
trién nha & lién k&, biét thu thap tang va tang t6i da nha chung cu trong cac du dau
tur xdy dung nha ¢, khu dd thi nhim st dung hiéu qua quy dat.

- Khi ldp, phé duyét quy hoach cac du an :i!f-’iu tr xdy dung nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi, khu céng nghiép phai bd tri quy dét dé dau tur xay dung nha ¢ @
hoi va quy dat duy trir phat trién phuc vu viéc cai tao, xay dung lai nha ¢ chung cu
trong tuong lai khi hét thoi han str dung, ty 18 dit ha ting k¥ thuat (thoat nude, Xur
ly nuére thai, rac thai, thong tin lién lac...). ha ti’mg xa hoi dam bao dong bo, tuan
thi quy chudn, tiéu chudn va quy dinh hién hanh.

- Thue hién ra soat theo quy dinh dbi voi cde quy hoach da duge phe duyét
nhumg thoi gian thue hién kéo dai, thiéu kha thi dé bdo cdo cép tham quyén xem
xét, quyét dinh.

1.3. Vé dat dai

- Ra soat, tong hop quy dat trén dia ban Thanh phd, d& xudt thue hién dau
tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ tdi dinh cu va dAu gia quyén str dung dat, tao von
xdy dung ha tang k¥ thudt, ha tang xd hoi; dua vao quy hoach, ké hoach sir dung
dét, chi tiéu phan bo dat xay dung thuc hién k& hoach phat trién nha ¢.

- Tiép tuc ddy nhanh tién do di doi cac co s¢ san xuat cong nghiép, bénh
vién gdy 6 nhiém mai truong; cde co so gido duc dai hoc, giao duc nghé nghiép va
céc co quan, don vi trong khu vuc ndi thanh khong phu hop vai quy chuan, tiéu
chuan, quy hoach dé tao quy dat phat trién do thi, nha o.

- Tang cudng ra soat, kiém tra, thanh tra viée quan ly, str dung dit doi voi
cac du 4n dau tu xay dung nha &, khu do thi, cdc cong trinh ha tang k¥ thudt, ha
tang xa hoi tai cdc khu do thi, khu nha o; Kién quyét thu hoi, xur Iy nghiém cdc du
an cham trién khai, da duogc giao dit, cho thué dit nhung cham dua dat vao su
dung hodc vi pham phap luét ve dat dai.

1.4. Nguén luc

- B tri hop ly pgu&n von tir ngan sach Thanh phé. trong do o viée su
dung hiéu qua ngudn tién thu duge tir quy dit 20%, 25% dat & tai cdc dy dn diu tu
xdy dung nha ¢ thuong mai, du 4n khu do6 thi' dé diu tu xdy dung nha ¢ xa hoi
cho cée dbi tuong chinh sach, cong nhan, ngudi lao dong tai cac khu, cum cong
nghiép, nha o hoc sinh sinh vién.

- Khai thac nguon lye dat dai dé tao von cho phét trién nha o, dic biét 1a
nha & tai dinh cu, nha ¢ xa hoi cho thué theo “DEé an khai thac nguon luc dat dai

'Da cd 51 du dn duge phé duyét nghia vu tai chinh tai quyét dinh phé duygt gia co tach 50 tien tromg duong gia trj
quy dat 20% danh de dau tur xdy dung nhd ¢ X3 hol, voi 16ng so tién phai ndp I 3,724,402 ty dong, trong do; 50
tidn da nop 14 3.669,467 ty dong; so ticn ¢on phai nop 1a 54,936 ty dong.
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dé tao vén phat trién kinh € - xa hoi thanh phd Ha Noi giai doan 2021 — 2025 va
nhimg nam tiép theo”,

- Huy dong n;unn von xa hoi hoa dé phat trién nha o thong qua nhiéu hinh
thire (nhur huy dong von cua doanh nghiép, ngén hang, céc t6 chue tin dung. quy
diu tu phat trien dia phuong, ¢d phiéu, trai phlLu va cac nguén von hop phap
khac) nham tao hp hé théng tai chinh nha & van hanh 6n dinh, dai han va giam
phu thudc vao ngéan sach nha nudc.

- Huy dong hiéu qua nguon von nuéc ngoai thong qua cac co ché huy dong
tal chinh quoc t¢ nhu: quy dau tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh, lién két
thyre hién du an diu tr nha &; tao didu kién cho nha dau tr nudc ngoai tham gia
phat trién nha & xa hai.

- B6 tri hop 1y nguon von tir ngdn sach Thanh pho, huy déng cac nguon von
khac dé phat trién nha o cho cac déi Jtuong chinh séch, cho cdc doi tu-:mg thuge
cac Chuong trinh muc ticu quoc ;::a vé giam ngheo bén viing, xay dung néng thon
méi, phat trién kinh té - xa hoi viing déng bao dan toc thiéu s6 va mién nii da
duge Thu tuong Chinh phu phé duyét.

- BO tri hop Iy n;__uon von tir ngdn sach Thanh pho huy déng cac nguon von
khac dé thue hién kiém dinh, 14p quy hoach chi m:[ trién khai cai tao, xay dung,
lai nha chung cur theo D& 4n va cac Ké hoach trién khai Dé an cai tao. xdy dung
lai chung cu cil trén dia ban Thanh pho va quy dinh phép luat.

1.5. Trién khai thuc hién

- Phé duyét, trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién dé thi toan thanh
pho Ha Ngi dén nam 2030 va dinh hudng dén nam 2050.

- Ra sodal, diéu chinh, ban hanh Danh muc cdc linh vuIe dau tu két cau ha
ting kinh té - xa hdi uu tién phat trién giai doan 2021 — 2025 ciia thanh phd Ha
Noi do Quy Péu tu phat trién Thanh pho thue hién dau tu true tiép hodc cho vay,
trong do bo sung linh vire dau tu “Cai tao, xdy dung lai chung cur et va diu tr xay
dung tao lap quy nha tam cu phuc vu cal tao, xay dung lai chung cu cu” thuge
trach nhiém ctia UBND Thanh pho dau tur xay dung tir nguén von ngén sach theo
quy dinh cua Luat Nha o, Nghi dinh cua Chinh phu ve cai tao, xay dung lai nha
chung cur.

- Xdy dung Danh muc dy an dau tu co su dung dat dé xdy dyng nha ¢ va
cong bo rong rai trén Hé thong mang dau thau qudc gia dé cac nha dau tur quan tim
tham gia; Démg thot, cong khai danh muc cac du an ddu tu nha ¢ (nha o xa hoi, nha
o tai dinh cu va nha o thuong mai) trén plurdn& tién théng tin dai ching dé neudi
dan biét, thue hién cac quyén va giam sat cong dong theo quy dinh cua phap ludt,

- Du an déu tu xdy dung nha ¢, khu do thi phai duoc cap nhit vao Ké hoach
phét trién nha & 05 nam cua Thanh phd trude khi quyét dinh chu truong dau tu du
dn theo quy dinh. Trong qud trinh xem xét phé duyét chu truong diu tu, didu
chinh chu truong dau tu cac du an dau tu xay dung nha o, khu do thi phai quy
dinh rd tién do6 thue hién, thoi diém hoan thanh, ban giao (néu cd) cac hang muc
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cong trinh ha tdng k¥ thudt, ha ting x4 hoi; trach nhigm cua chu dau tu va cac don
vi li€n quan trong dau tur xdy dung, tiep nhéan quan ly, van hanh cdc hang muc
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa héi.

- Can dbi nhu cdu, co cdu cdc loai hinh nha & (nha ¢ xa héi, nha ¢ tai dinh
cu...) phan bo phi hop vai timg khu vue dan cu, tranh tinh trang tap trung qua
cao mot loai hinh nha & trén mot khu vue.

- Tang cudng cong tac thim dinh, kiém tra bao dam chat lugng nha va ty 18
nha chung cu va ty 1€ nha o cho thué ding muc tiéu cua Ké hoach.

- Thuémg xuyén kiém tra, don doe cac chu dau tu day nhanh tién dé xay
dung nha o (nha ¢ thvong mai, nha ¢ xa hoi, nha ¢ tai dinh cur), dam bao chi tiéu
kc hoach dat ra; dé xudt cde giai phap thao g& kho khin, vuong ma;.* day nhanh
tlen dé thue hién cac du dn cham trién khai; Dau tu xdy dung ha tann ky thudt, ha
ting xa hoi tai cdc du an khu do thi, khu nha o theo quy hoach va du én dugc
duyét, khép ndi dong bod voi ha lan;? khu vure. D6i voi cae chi dau tu ¢o tinh chay
Y, nang luc kém, kién qum_l thu hoi dé thuc hién ddu thiu lva chon chu ddu tu
khac theo quy dinh, don;: thoi cong khai thong tin vi pham, dua vao tiéu chi danh
gid va khong cho tham gia thuc hién céc du 4n tuong ty trén dja ban Thanh pho.

- To chire kéu goi, khuyen khich céc 6 chire, doanh nghiép ngodi nha nude
tham gia dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha o tai dinh cu tap trung theo chu
trvong cia Chinh phua va Thanh pho.

- To chire diéu tra, thong ké va danh gid cdc chi tidu phat trién nha o theo
Keé hoach nay, lam co so xay dung, trinh UBND Thanh pho ban hanh t6 chire thure
hién Ké hoach phat trién nha ¢ hang nim va cac ké hoach nhanh theo quy dinh.

- Nghién clru xay dung co so dir liéu quan ly cac du an dau tu xay dung nha
& (ké ca cac khu dé thi, khu chtrc nang do thi,...) trén dia ban Thanh phd va timg
quan, huyen, thi xa dé theo daéi, quan ly.

- Dbi véi cac du an dau tu xay dung nha o co tien do chuan bi dau tu, thi
cong xdy dung trong giai doan 2021-2025 va hoan thanh giai doan sau nam 2025:
rd soat, cap nhit vao Ké hoach phat trién nha ¢ thanh phé Ha Noi giai doan 2021-
2025, theo do dua cac du an nay vao Danh muc cac du an dau tu xay dung nha o
du kién hoan thanh glal doan sau 2025 ban hanh keém theo Ké hoach dé lrién khai
thue hién dam bao tuan thi quy dinh cua Luat Nha & va chuyén tiép, goi dau cho
giai doan sau nim 2025, lam co so dé kiém soat danh muc dur an va xdy dung ké
hoach phat mcn nha ¢ giai doan 2026-2030. Kiém soat Danh mue dir an trong Ké
hoach phat trién nha & 5 nam va hang niam 1am co s& quyét dinh/ quy ét dinh dicu
chinh chi truong dau tu du an; Dmh ky han;: quy (3 thang/lin) thuc hi¢n ra soat,
danh gia nhimg dy an da co hodc chua c6 trong ké hoach phat trién nha & 5 nam
dé diéu chinh (cap nhat hodc dua ra khoi ké hoach) cho phit hop véi thue té.

Doi véi nha ¢ tai cdc du an dau gia quyén sir dung dit cho ¢4 nhan, ho gia
dinh phai dugc ra sodt, cdp nhét vao L{*L qua phat trién nha ¢ cua ho gia dinh, ca
nhan trong ndi dung Ké hoach phat trién nha ¢ hang ndm hodc 5 ndm cua Thanh
phé theo timg thoi ky.
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- Tang cudng klcm tra, thanh tra xur ly vi ph’lm trong linh vuce kinh doanh
bét dcnnk; san, phat trien nha &, quan 1y chét lugng cong trinh, trat tu xdy dung va
cac vi pham khac theo chire nang nhiém vu: Ra soat, nghien ciu cac co ché, chinh
sach dé kiém soat, cling nhu tao diéu kién cho viéc phat trién dong bd cae khu do
thi, khu nha & trén dja ban Thanh pho.

- Dinh ky hang nim so két danh gid két qua thuc higén cdng tac phat trién
nha &; ra sodt viéc thye hién ce muc tiey, chi tiéu phat trién nha o dé diéu chinh
dam bao phu hop nhu cau thue té, nang cao chét lrong, higu qua LD!‘I;.__ tac phat
trién nha ctia Thanh pho, theo quy dinh, dinh huong dicu chinh mai (néu co) clia
B§ Xdy dung, Chinh phu.

- Panh gia thi dua hang thang, quy, nim cua cac so, nganh, UBND cép
huyén, co quan don vi trye thuoe Thanh phé gan vai két qua thue hién nhiém vy
duoc giao va bao cdo dinh ky trong Ké hoach nay.

2. Giai phap phat trien nha & xi hoi

- Cén déi nhu ciu nha ¢ x3 hoi tai cdc quén, huyén, thi xa dam bao phén b
hop 1v trén dia ban Théanh pho theo quy hogch; Day manh phat tr len cac khu nha o
xa hoi doce lap theo huong hién dai, dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.

- R soat quy hoach céc khu cong nghiép va khu vire giap ranh khu cong
nghigp, ra soat cac du an dau tur xdy dung nha &, khu do thi thudc truong hop phal
danh quy dit 20% (hodc 25%) xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh de xéac dinh vi
tri, quy dat xay dung nha & x hoi dam bao chi tiéu k& hoach phét trién.

- B& tri ngudn tién cac chi diu tr nhi & thuong mai da nép twong duong
gia tri quy dat 20%. 25% dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

- Kéu goi, huy dong nguon luc xa hoi tham gia dau tr xdy dung nha ¢ xa
hoi doe 1ap, nha ¢ xa hoi cho thué, nha ¢ xa hdi phuc vu tai dinh cu; Céan doi, bo
tri nsmc-n von tir ngén sach dé thuc hién chuan b diu tr phue vu dau thau lya
chon chu dau tur thue hién du 4n theo quy dinh cua phép ludt hién hanh. Thye hién
cho vay wu déi (qua Quy Dau tu phat trién, Ngan hang chinh sach xa hoi) dé ho
tro nha ¢ xa hoi cho cac doi wgng theo quy dinh tai Pieu 49, 50 Ludt Nha ¢.

- ]&hu}mn khich nha dau tr diu tr x&y dung va kinh doanh ha tang khu
cong nghiép dau trr xay dyng nha o xa hoi dong bo cac thiét ché cang doan theo
quy hoach phuc vu cong nhén va ngudi lao dong trong qua trinh hinh thanh cac
khu cong nghiép.

- llcp tuc phdi hop, kién nghi cac B, nganh Trung wong som ban hanh
hudng dan: Viée quan ly, str dung khoan tién sir dung dat phai ndp ddi voi quy dat
20% tai du én ddu tr xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi theo quy dinh;
Nghién ctru bo sung quy dinh theo hudng duge ban nha ¢ xa hoi (dé giai quy ét
kho khan cho chu ddiu il dw dn déau ne nha o xa hoi sau nhiéu lan cong bo cong
khai die an, tiép nhan ho so thué, thué mua nha ¢ xd héi theo quy dinh tai Diéu 20
Nghi dinh 100/2015/ND- CP cua Chinh phi ma khong c¢é nguoi dan dang ky),
nham giai quyét thu hdi vén dau tu cua chu dau tur, thu hut nha dau tu tham gia
phat trién nha & xd hoi. Kién nghi Chinh pha giao quyén cho Thanh phé diédu chinh
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quy hoach cac khu cdng nghiép, khu ché xudt dé bo sung quy dat xay dumg nha o
xa hoi cho thué (nha luu tri, tam Lru} theo quy dinh ctua Nghi dinh 56 35/2022/ND-
CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu vé quan ly khu céng nghi¢p va khu kinh té,

- Tang cuong cong tac tuyén tr uyen chinh sich nha & xa hoi theo dinh
hudng ciua Pang, Nha nudce va Thanh phd.

- Yéu cau cac truomg dai hoc, day nahé phai ¢6 ké hoach, 1 trinh di doi cac
cac co so giao duc dai hoc, }DIEIO duc nghé nghi¢p khong phu hgp voi quy chudin,
tiéu chudn, _quy hoach ra khoi néi thanh va phéi hop véi UBND Thanh pho trong
qua trinh dau tu xay dung nha o (ky tie x4) cho sinh vién.

3. Giai phap phat trién nha ¢ tii dinh cu

- Kiém soat tién d6 cac dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ tai dinh cu va ke
hoach boi thuong, ho tro tai dinh cu giai phong mat bang cac du an ha tang trong
diém va qua trinh trién khai cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu tren dia
ban Thanh phd dé dam bao higu qua vige su dung quy nha tai dinh cur.

- Kiém sodt, don déc tien do bo tri, ban giao quy nha tai dinh cu trén dia
ban Thanh pho dé dam bao hiéu qua su dung, tranh tinh trang bo tréng, lang phi
tai san Nha nude.

- Kiém soat chit ché viée trién khai thuc hién cic du dn dau tu xay dung
nha ¢ tai dinh cur tir giai doan lap du an dén giai doan thi cong xay dung cdc cong
trinh nha tai dinh cu dam bao k¥ my thudt, chat lugng nha sau khi hoan thanh dua
vao str dung, tuan thu quy chuan, tiéu chuan k¥ thudt hién hanh.

- Da dang hoa hinh thirc tao 1ap quy nha tdi dinh cu phue vy giai phong mat
bing céc dur dn ha ting trong d:em theo quy dinh nhur sir dung lILL!On von ngan sach
hodc vay tr Quy dfu tur phat trién Thanh pho; sir dung ngudn von xa hoi hoa, trong
d6 chu diu tr du an duoc lya chon thing qua hinh thic dau gia, dAu thau; mua nha
o thuong mai, st dung nha ¢ xa hoi; uu tién mo hinh xdy dung nha ¢ xa hdi bing
ngudn von ngodi ngan sach phuc vu tai dinh cu dé bo sung vao quy nha o phuc vy
tai dinh cu, bo tri chn & tam thoi cua Thanh pho. Tao diéu kién, ¢6 co ché uu dai
cho cac Nha déu tu trién khai cdc du an diu tr xdy dyng nha & téi dinh cu.

- Truomg hgp quy nha phue vu tai dinh cu, bé tri chd & tam thoi khong sur
dung hodc qua thoi han st dung quy nha da duge UBND Thanh phd chap thuan
va cac can ho nho lé, ndm rai rdc tal cic quy nha tai dinh cu di hoin thanh nhung
chura sir dung hodc da bé tri nhumg khong str dung hét: xem xét viée 16 chire ban
du ¢ gia dé thu hdi von ngan sach va dam bao chét lwong nha ¢ cho cac ho dan
hoiic chuyén sang lam nha & xa hoi bo sung vao quy nha & xa hoi con thiéu cua
Thanh phé.

- Nghién ctru, xidy dung co ché dé thue hién bo tri ngudn vén 1ir ngéan sach
dé mua lai quy nha & thuong mai tai cac du 4n da duoc thue hién theo Co ché diu
tu thi diém dit hang xay dung nha ¢ thuong mai dé tao ldp quy nha o tai dinh cu
dé bo sung quy nha o tai dinh cu ctia Thanh phd, trude mat wu tién mua lai quy
nha o tai cac du an da hoan thanh dua vao sur dung, tranh rui ro Ve phap ly va thao
gd vudng mie vé thu hdi von ctia nha diu tu, higu qua kinh té cua céc du an.
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- Tang cudng céng tac tuyén truyén, van dong ngudi dan nhan tién hd tro
dé tr lo tai dinh cu tai cac du an GPMB trén dia ban Thanh phﬁ: c¢ac chu so hiru,
nguoi su dung nha chung cur cli nhan tién dé tu lo cho o tam thoi trong thai gian
thue hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thay cho viée Thanh phé phai
bo tri chd & tam théi.

- Poi vai cac huyén du kien dé xuat lén thanh cap cao hon (qudn, Thanh
pho) khan truong ra soat danh quy dat xday dung nha tai dinh cu phuc vu céng tac
giai phong mit bang trén dia ban.

4. Giai phap phat trién nha & thwong mai

- Phit trién nha o thuong mai theo dur 4 an, gan vai phat trién do thi, ké hoach
phat trién nha o, khuyén khich dau tu phat trien nha o chung cu cao tang hién dai,
than thién véi moi truong, phat thai thap 2op phan bao vé mai trudng, nang cao
chét luong nha ¢, dam bao két ndi va ddng b hé théng ha ting.

- Té chire lua chon chu diu o dir éan diu tr xay dung nha o Iern‘n“ mai
theo hinh thire dau thau, dau gia quy én sir dung dat theo quy dinh. Uu tién phat
trién nha & tai khu vuc néi dﬂ ma& rong, han ché phat trién méi cac du dn dau wr
xdy dung nha ¢ tai khu vue néi do lich sir.

- Tap trung phf’tt trién do thi vé tinh va cac khu vue du kién phat trién thanh
quédn; nghién ciru xay dung mo hinh thanh phd truc thude Thu dé tai khu vuc phia
Bic (ving Dong Anh, Mé Linh, So6c Son) va phia Tay (vung Hoa Lac, Xuan
Mai); xay dyng d6 thi thong minh trén co so phat trién khu vire hai bén truc Nhat
Tan - Noi Bai; tap trung trién khai quy hoach, déu tr xdy dung, on dinh dén cu hai
bén bor Séng Hong va Séng Pubng: hinh thanh cac khu doé thi méi, khu dé thi vé
tinh tao diém nhén kién tric. mang tinh biéu tuong cua Thu do. Uu tién phét trien
nha o tai khu vue d thi vé tinh va khu vye du kién phét trién ctia Thanh pho, han
ché phat trién méi cac dy an dau tr xay dung nha & tai khu vue ndi dé lich sur (tap
trung thue hién céc du dn cai tao, xdy dung lai chung cur cii).

- DOi voi cde dy an dau gia quyén sir dung dat dé dau tr xay dung nha o
thuong mai co quy mo su dung dat tir 02 ha tro 1én, ndm o khu vue ngoai thanh,
thi uu tién tang 16i da cdc chi tiéu theo quy hoach tai khu dat danh dé phat trién
nha ¢ xd hoi (chi tiéu quy hoach kién tric, dan sd).

5. Giai phap cai tao, xay dung lai chung cw cii:

- Trién khai thyc hién hiéu qua, day nhanh tién dé cai tao, xay dung lai nha
chung cu dam bao tuan thu quy dinh Lut Nha &, Nghj dinh 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 cia Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cur va cac quy dinh
clia phap ludt ¢o lién quan: thuc hién theo dy 4n gin véi cai tao, chinh trang do
thi, i thel do thi, phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach sur dung
dat. Ké hoach phat trién nha &; thue hién hlr:u qua theo 02 quan diém, 03 muc
tiéu, 08 nhiém vy va giai phap trong tam da dé ra tai Dé 4n cai tao, xay dung lai
chung cu cii trén dia ban Thanh phd duoc phé duyét tai Quy ét dinh s6 5289/QD-
UBND ngay 18/12/2021 cua UBND Thanh phd va tién do trién khai thure hién
theo 05 Ké hoach trién khai thuc hién B¢ an (gém cdc Ké hoach: s6 329/KH-
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UBND ngay 31/12/2021 vé nghién ciru lap quy hoach chi tiét cai tao, xdy dung lai
cac chung cuw cii trén dia ban Thanh phé; so 333/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé
trién khai thiee hién Nghi dinh $6 69/202 1/ND-CP neay 15/7/2021 cua Ch:m'f phu
vé cai tgo, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Nji: s6 334/KH-
UBND ngay 31/12/2021 vé téng kiém tra ra sodt, kiém dinh, danh gia ¢ hat lhrong
toan bo cdc cinmg cw cii trén dia ban thanh pho Ha Néi; s6 335/KH- UBND ngay
31/12/2021 vé cai tgo, xdy dung lai ¢ f?rrr?g cw ci trén dia ban thanh pfm Ha Noi —
Dot 1; Ké hoach s6 254/KH-UBND ngav 27/9/2022 na;p tue trién khai cong tdac
cart tao, xay a"mrg lai nha chung cw trén dia ban thanh pho Ha Noi (Dot 2)) va céc
ke hoach cai tao, xay dyung lai nha chung cu trén dia ban Thanh phd tai cac dot
tiép theo theo quy dinh.

- Uu tién tap trung cai tao, xday dung lai cac nha chung cu, khu chung cu
thudc dién phai pha do dé cdi tao, xay dung lai (trong do c6 10 khu, nha chung cur
tru tién trién khai dot 1 'E-';ll Dé 4n va cac Ké hoach trién khai thuc hién Dé 4n) theo
quy dinh cua phap luat vé nha ¢ nham dam bao tinh mang, tai san, ning cao chét
lugng song ciia ngudi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu, gop phdn cal tao,

chinh trang do thi, phat trién kinh té d6 thi Thu do, hudng t&i phat trién do thi
xanh, vin minh hién dai, bén virng.

6. Giai phap phat trién nha o cia hj gia dinh, ca nhan
- Tai khu vuc do thi:

+ Pay nhanh cong tac lap, ban hanh quy ché quan 1y klen truc theo Luat
Kién triic dé chinh quyén dia phuong kiém soat cong téac phat trién nha o.

+ Xay dung phat trién nha & phai phit hop véi quy hoach do thi, thiét ké do thi.
quy ché quan 1y cé lién quan. Viée xay dung, stra chita, cii tao nha & phai tuin thu
dung noi dung cua Gla} phép xdy dung, tidu chuan, quy chuan k¥ thuat xay dung, két
noi véi hé thcng ha tang k¥ thuat chung cua khu vue, bao dam yéu cau vé sinh, méi
truémg, Kién tric nha & va khong lam anh huong dén cong trinh lién ké.

+ Dé xuat 16 trinh, giai phap phat trién nha o nhim gian dan khu vire pho cd,
phé cii; X6a nha tam, nha don so, nha & xay dung tréi phép khu vure ngoai bai song,

- Tai khu vue nong thon:

+ Viée xdy dung, cai tao, stra chira nha ¢ phai phu horp Chuong trinh muc
tiéu quoc gia vé xay dung néng thon mai; hai hoa, gan voi phat trién do thi, gilr
gin ban sdc vin hoa truyén théng, két ndi déng bg véi quy hoach khu vure do thi,
phu hop quy hoach, quy ché quan Iy kién tric, bao ton va phat huy gia tri cac
cong trinh kién tric co gia tri.

+ Day nhanh cong tac quy hoach chi tiét xay dung diém dén cu nong thon,
quy ché quan ly kién tric de chinh quyén dia phuong kiém sodt cong tac phat
trién nha ¢ thong qua viéc cap gidy phép xay dung. Xay dung cac miu nha o ndng
thon dé nguai dan co thé lya chon xdy dung dam bao chit lugng va yéu cau _quan
ly quy hoach, kién tric; Truong hop nha o néng thon su dung thiét ké mau da
dugc ban hanh theo quy dinh thi dugc mién gidy phép xdy dung.
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+ Nghién cuu, dé xuat 16 trinh, giai phap xo6a nha tam, nha don so, xu ly
nghiém vige diu tu xay dung nha ¢ trai phép trén dat nong nghiép. ven song.

VL. TO CHUC THUC HIEN

1. So' Xdy dung

l.1. La co quan thuong true thue hién Ké hoach, c6 trach nhiém don doc
cac So, Ban, nganh, UBND céc qudn, huyén, thi xa va don vi lién quan ¢ etri bao

cao dinh ky (trude ngay 20 thang 10 hang nim) vé ket qua thue hién Ké hoach
niy, gui S¢ Xay dung tong hop, bao cdo UBND Thanh phé dinh ky hang nam dé
chi dao thue hién; 16 chirc so két (dur kién vao quy IV nam gita ky ké hoach) va
tong két vao nim cudi cua Ké hoach nay.

1.2, Téng hop béo cédo hang ndm cua cdc So, Ban, nganh Thanh phé, UBND
cde qudn, huyén, thi xa va cac don vi lién quan, chu tri tham muru trinh UBND
Thanh phé dicu chinh, bo sung [\e hoach phat trién nha ¢ dam bao phu hn::-‘p thure té
hode khi Chuong trinh phat trién nha ¢ phai dicu chinh dc phu hop vdi cac quy
hoach, chuong trinh ¢6 lién quan khi duge cap co thdm quyén ban hanh, nhu: Quy
hoach chung xdy dung Thu do Ha Noi; Quy hoach Thu dé Ha Néi thot ky 2021-
2030, tm nhin dén nam 2050, Chuong trinh phat trién dd thi thanh phd Ha Noi.

3. Chu tri, phdi hop véi cac so, nganl Thanh pho ¢6 lién quan va UBND
cac quan huyén, lhl xa ra sodt, cap nhat cac dur 4n dau tu xdy dung nha ¢ vao ké
hoach phat trién nha ¢ Thanh pho, bao o0m ¢a cac dy an dau tu xay dung nha o
¢6 tién dd chuan bi dau tu, thi cong xdy dyng trong giai dogn 2021-2025 va hoan
thanh giai doan sau nam 2025 dé chap thuan/diéu chinh chi tr uong, dau tur va trién
khai thuc hién dam bao tuan thu quy dinh cua Ludt Nha o va chuyé én uep Dm déu
cho giai doan sau ndm 2025, lam co so kidm sodt danh mue dur an va xy dung ké
hoach phat triéen nha ¢ hang nam va giai doan 2026-2030. Dinh ky hang quy (03
thang/lan) thire hién ra sodt, danh gia nhimg du én da co hodc chua co trong ké
hoach phat trién nha o 5 nam dé trinh UBND Thanh pho phé duygét diéu chinh
(cap nhat hoac dua ra khoi ké hoach) cho phi hop voi thyuc t&. Chu tri xay dung,
trinh UBND Thénh phé ban hanh Ké hoach phat tricn céc loai hinh nha ¢ (nha ¢
xd hoi, nha o tai dinh cu, tam cu...) nham chi tiét hoa cac hoi dung coa Ké& hoach
nay va td chire xay dung co so dit liéu nha ¢ toan Thanh phd.

1.4, Chu tri, phoi hop cic S¢ nganh Thanh phn UBND cac quén, huyén, thi
xa va don vi lién quan to chirc ra soat, danh gia: két qua thue hién cdc chi tiéu
dién tich san nhé @, so lugng nha ¢ theo dy an va nha o riéng le do nguoi dan tu
xdy dyng trén dia ban cac quén, huyen thi xa theo Chuong trinh, Ké hoach phat
trién nha ¢ trong timg thoi ky, giai doan, Phoi hop voi Cuc Thong ké Thanh phé
thong ké, danh gia nhu cau nha & doi véi timg ddi tuong theo timg hinh thire phét
trién nha ¢ (thuong mai, xa hdi, tai dinh cu, nha o riéng le do nguoi dan tu xay
dung) va két qua thuce hién céc chi tiéu phét trién nha ¢ theo Ké hoach nay, lam co
s¢ xay dung, trinh UBND Thanh phé ban hanh Ké hoach phét trién nha ¢ hang
nam va cac ké hoach nhanh theo quy dinh.

1.5. Dang tai cong khai K& hoach phat trién nha o va giri Bo Xay dung theo
quy dinh. Ra soat, kiém tra, don déc cac chu dau tr du én, UBND cap huyén bao
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cao vé cong tac phat trién nha ¢ theo K& hoach; Ra sodt, tong hcrp su phit hgp véi
Ké hoach ddi vai qua trinh trién khai thue hién du an dau tu xay dung nha o, khu
dé thi tir giai doan lap, trinh duyét quy hoach chi tiét, chu truong (dau vao) dén
khi san pham nha o duge phép kinh doanh (dau ra) dé kiém sodt, diéu tiét dam
bao can dbi cung - cau nha ¢ nhim hoan thanh cac muc tiéu, chi tiéu phat trién
nha & dd dé ra; Tham muu bdo cio UBND Thanh phd xem xét dua ra khoi danh
muc Ké hoach dm voi cée du an dau tu xiy dung nha ¢ ma chu dau trr khong bdo
c4o tinh hinh trién khai thue hién du 4n 02 k¥ bdo cdo lién tiép (02 quy) tro lén.

1.6. Chu tri cung cdc So, nganh Thanh phd, UBND céc quan, huyén, thi xa
thuc hign cac giai phap ve viéc bo tri va ban giao quy nha tai dinh cu; Da} manh
phat rien cac khu nha & xa héi doc 1dp (tép trung) theo huong hién dai, c’lmm bo
ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi; Phai hcrp tuyén uu}en chinh sach nha o xa hoi
theo dinh huéng cua Dang, Nha nuoc va Thanh phé; Ra sodt, danh gia cic ton tai
trong quy dinh cua phap luat vé diu tu xdy dung nha o, dic biét la cac du an
chuyén tiép; cac co ché chinh sach phat trién nha o xa hoi; nang cao chat luong
nha &; quan Iy van hanh nha chung cu, quan ly nha ¢ thuge so hiru Nha nuoe,
quan Iy, st dung quy nha o tai dinh cur trong thure tién dé dé xudt, tham muu cho
UBND Thanh pho thue hién cdc giai phap nhiim nang cao hiéu qua quan ly, su
dung, trénh lang phi va diéu chinh cac quy_dinh phdp luat cho phtt hop: Trudng
hop quy nha phuc vu tdi dinh cur, bo tri chd o tam thoi khong st dung hodc qué
thoi han su dung, cac can h nho le, nam rai rdc tai cdc quy nha tai dinh cu da
hoan thanh chua sir dung hét, tham muu, bao cdo UBND Thanh phé xem xét,
chdp thuén thue hién ban diu gia dé thu hoi von ngan sach va dam bao chat lugng
nha & cho cac ho dén hodc ChU}E‘ll sang lam nha o x@ h{i bo sung vao quy nha o
xd hoi con thiéu ctia Thanh phd.

1.7. th hop véi So Ké hoach va Déu nghién ctru, xay dung co ché thuce
hién bé tri nguon von dédu tu cong dé mua lai mot s6 qu¥ nha ¢ thuong mai tgi edc
dur an da duge thue hién theo Co ché déu tur thi diém dit hang xay dung nha o
thuong mai va hoan tra chi phi xdy dung tai mot S0 du an dau wr nha & thuong
mai ¢6 quy nha tai dinh cur phai ban giao cho Thanh pho Pa dang hoa hinh thure
tao ldp qu¥ nha tai dinh cu phyc vu giai phong mat bang cac du an ha tang trong
diém theo quy dinh.

[.8. Chu tri eting cée Sa, nganh Thanh phd, UBND céac quan, huyén, thi xa
tham muu UBND Thanh phd té chire trién khai thue hién hiéu qua, day nhanh tién
do cdi tao, xdy dung lai nha chung cu theo Dé an cai tao, xdy dyng lai chung cu
¢ii trén dia ban Thanh phé va cic Ké hoach trién khai thue hién Dé dn; Dén dbc
UBND cde quin, huyén, thi xa thue hién kiém tra ra sodt, kiém dinh, dénh gia
chat lwong todn bd cac chung cu ci trén dia ban; Uu tién tap trung cai tao, xdy
dung lai cac nha chung cu, khu chung cu thuge dién phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai theo quy dinh.

1.9. Chu tri kiém tra, thanh tra xir ly vi pham trong linh vue kinh doanh biét
dong san, phat trién nha o, quan 1y chat lugng cong trinh, trat tu xay dung va cac
vi pham khac theo chire nang nhiém vuy; Phéi hop véi So Ké hoach va Déu tu (co
quan chu tri) ra sodt, nghién ciru tham muu cho UBND Thanh pho céc co ché,
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chinh sach dé kidm soat, ciing nhu tao di¢u kién cho vige phét trién dong bd cac
khu dé thi, khu nha ¢ trén dia ban Thinh ph.

2. So Quy hoach - Kién tric

2.1. Chu tri phm hop vai cae So, nganh Thanh phf} don vi co lién quan day
nhanh tién do lap, phé duyét didu chinh téng thé Quy hoach chung xdy dung Thu
dé thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050, 14p Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050, Chuong trinh phat trién do thi thanh phé Ha
Noi; cie quy hoach phéan khu do thi vé tinh con lai chua phé duyét; 1ap, phé duyét
cac quy hoach lién quan dén cac khu vue du kién phét trién thanh qudn va xay
dung mo hinh thanh pho true thuge Thu do tai khu vuc phia Bic (ving Dong
Anh, Mé Linh, Séc Son) va phia Tay (vung Hoa Lac, Xuin Mai); xay dung do thi
théng minh trén co so phdt trién khu vuc hai bén truc Nhat Tan - Noi Bai: tip
trung trién khai quy hoach, diu tu xay dung, on dinh dan cu hai bén bo Song
”C'T‘:E va Séng Pudng; hinh thanh cac khu do thi moi, khu dé th hi vé tinh tao diém
nhan kién triic, mang tinh biéu twong ctia Thu do; trién khai quy hoach, dau tu xay
dung theo quy hoach phai gfin véi viée dam bao an sinh xd hoi, sinh ke bén vimg
cua nguoi dan (quy hoach cée khu dich vu thuong mai, cai thién va 6n dinh doi
HGHE‘ ..); Khin truong thIL hién Ké hoach 50 329/KH-1 B\JD ngay 31/12/2021
cua UB‘\ED Thanh pho vé nghién ctu lap quy hoach chi tiét cai tao, xay dung lai
cac chung cu ¢ii trén dia ban Thanh pho, dam bao oan voi cai tgo, chinh trang do
thi, tai thiét do thi.

22, Chu tri t6 chite thim dinh, trinh UBND Thanh phd phé duyét, phé
duyét diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, tong
mat bang va phu‘an an kién trac, quy hoach tii thiét cac khu dén cur han htru
theo hwrong giam mét do tép trung dan cu két hop mé hinh nha & cao ting hi¢n
dat, dunn bo ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi, hodc ¢6 giai phap cai tao, nang, cap
ha tang khu dan cu hién hitu, trong do dam bao bé tri du quy dat dé xdy dung nha
0 xa hoi theo quy dinh va dign tich cin ho t6i thiéu; quan 1y chat ché viéc phat
trién nha & cao tang va gia tang dan s6 tai khu vure dé thi trung tdm theo hudng
trén dia ban cdc quan trong khu vue nodi do lich sur han ché i da phat trién nha
chung cu trong cac du an dau tu xdy dung maéi nha & thwong mai, nha ¢ xd hdi
(trir dur an cai tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu) dé han th... toi da vige
gia tang din so va qua tai ha tang; cac khu vye con lai han L}‘]L 161 da phat trién
nha o lién k&, biét thur thip téng, khuyén khich dau tu phat trien nha & chung cu
cao tang hién dai, thin thién vol moi truong, phat thai thap gop phan ning cao
chat luong nha ¢, dam bao k&t ndi va dong bd hé thong ha tang, sir dung hiéu qua
quy dat va Jg_ian vl phat trién do thi.

3. Ch tri, phdi hop UBND cap huyén quy hoach xay dung ving huyén.,
quy hoach chung xay dung xa, quy hoach diém dan cu nong thon, quy ché quan 1y
kién tric, thiét ké do thi, lam co so trién khai cac du an dau tr xay dung nha o,
khu dd thi, nha ¢ riéng le khu vue do thi, nong thon; quy hoach xay dung khu vuc
nong thon hai hoa, gdn vi phat trién do thi, gitr gin ban siic van hoa truyén thong,
két noi dong bo vai quy hoach khu vue dé thi, phi hop quy hoach, quy ché quan
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ly kién tric, bao ton va phat huy gid tri cac cong trinh kién tric co gia tri; Dong
thorl, ¢éin clr vao tinh hinh thue 1€ tai dia phucing, viin hoa ban sic dan toc ving
mién nghién clru quy dinh thiét ké miu dbi voi nha ¢ riéng 1€ nong thén tai dia
phuong dé nguoi din co thé lua chon xay dung. Cong khai cac quy hoach, quy
ché da dugc phe duyét va quy ché quan ly kién trac cac quan, huyén, thi xa.

2.4, Déi méi, nang cao chit lugng cong tac quy hoach: Kiém soat chat che
quan ly theo quy hoach va viéc diéu chinh quy hoach tai cac du an da duge cip
tham quyén phé duyét; Hudng din cde nha diu r diéu chinh quy hoach dam bao
theo ding quy dinh; cap nhat day du thong tin s6 lidu, lam rd can otr va co so diéu
chinh quy hoach. Chu tri nghién ctru, dé xudt voi UBND Thanh phd ché tai xir ly
déi voi cae tr uong hop nha diu tu b tinh cham tré trong viéc lap, trinh thim dinh
quy hoach dieu chinh, thyre hién khong ding quy dinh. Cdp nhét thuong \uyen
cong khai, minh bach théng tin quy hoach, quy hoach diéu chinh tai cac du 4n
trén dia ban Thanh pho.

2.5. Khi lap, phé duyét quy hogch cie dur dn diu tr xay dung nha & thuong
mai, l-.hu do thi phai b tri quy dat dé dau tu xay dung nha & xa héi va quy dit du
trir phat trién phuc vu viée cai tao, xdy dung lai nha & chung cu trong tuong lai
khi hét thoi han str dung. ty 1& dt ha tang k¥ thuat (thoat nude, xu ly nude thai,
rac thai, thong tin lién lac...), ha ting xa hoi dam bao dOnL bo, tuan thu quy
chuén, tiéu chudn va quy dinh hién hanh; Cén doi nhu cau nha ¢ xa hoi tai cac
quan, huyén, thi xd dam bao phén bo hop Iy trén dia ban Thanh phé theo quy
hoach. Tlep tuc phm hop voi Tong Lién doan lao ddng Viét Nam, Llen doan lao
dong thanh pho Ha Néi, Ban Quan 1y cac khu cong nghi¢p va ché xudt, UBND
cac quan, huyén, thi xa t6 chire ra sodt quy hoach chi tiét cac khu cong nghiép de
xac dinh vi tri, quy dat danh dé xay dung céc thlr:t ché ctia cong doan (trong do ¢o
nha & cong nhén) dam bao dbng bd hé thong ha ting ky thugt, ha tang xa hoi, phu
hop quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da duoce phé duyét,

2.6. Chu tri ra s0dt theo quy dinh ddi vai cac quy hoach da dugc phé duyét
nhung thoi gian thue hién kéo dai, thiéu kha thi dé bao cao ¢ 1p tham quyén xem
xXet, quy ét dinh. Phéi hop voi So Ké hoach va Pau tu kiém tra cdc chu dau tu men
khai thue hién dy an dau tu xay dung nha o, khu do thi dam bao déng bé ha tang
ky thuat, ha Iang xa héi theo quy hoach chi tiét duge duyét va cac nhiém vy khéc
theo chire nang nhiém vu quy dinh; Dong thot phoi I's-:vp So Xay dung xay dung
co s& dir lidu nha & toan Thanh phé; cung ¢ip théng tin quy hoach céc dy an dau
tu xdy dung nha &, khu dé thi trong Ké hoach phat trién nha & Thanh phé 05 nam
va hang nam lam co so dé chap thuan/diéu chinh chu truong dau tu.

2.7. Chu tri téng hop danh muc cac db an quy hoach chi tiét du an dau tu
xdy dung nhé ¢, khu do thi duge phé duyét /phé duyét diéu chinh trong nidm, kém
theo céc chi tiéu quy hoach kién tric nha o, ha tann ky thuat, ha l;m;: x4 hot, qu
dit 20% (hodc 25%) xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua timg do én; bao cdo
UBND Thanh pho trong quy /2023,

2.8. Thue hi¢n céc nhiém vu khac do UBND Thanh phé giao. Dinh ky hang
quy (truoce ngay 25 thang cuoi quy) bao cao UBND Thanh pho (thong qua So Xay
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dung) vé két qua thuc hién cac nhiém vu dugce giao theo Ké hoach nay, dé xuét
didu chinh K& hoach cho phi hop thuc tién (néu co).

3.So Ké hoach va Piu tw

3.1. Tung hop chi tiéu phat trién nha & trong Ké hoach nay vao Ké hoach
phdl trién kinh té - xa hoi cua Thanh phd timg thdi ky theo quy dinh.

2. Chu tri cung So Tai chinh va céc don vi lién quan tham muu UBND
Thanh pho bo tri k& hoach vén dau tur cong dé thuc hién: Dau tir xiy dyng nha o xa
héi (bao gom ca viée sw dung J:rgzmn tien thu duoc tiv gid tri quy dat 20%, 25%
trong cde dy an dau tw xdy dung nha ¢), nha o tai dinh cu va cai tao, xay dung lai
chung cu ¢l theo Ké hoach nay theo quy dinh. Dé xudt co ché chinh sich hé tro
clau tw xay dung tir ngudn von ngan sach ddi véi cac eong trinh ha tang k¥ thudt, ha
tang xa hoi trong cac khu nha & xa hgi dc ]ap (tap trung), khu nha o tai dinh cu tap
trung theo hudng van minh, hién dai, bdo cao UBND Thanh pho trong quy 1/2023.

33.Laco quan diu mbi thue hién cac nhiém vu vé gidm sat, danh gia dau
tur toan dién déi véi cac du an dau tu xdy dung nha o, khu do thi trén dia ban
Thanh phd dugc chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cta Ludt Pau tu:
Chu tri ra soat cac du an vudng mac vé co ché diu tr do thiéu cac quy dinh
chuyén ucp va cdc nhiém vy khac theo phap luat hi¢n hanh: Bao cao UBND
Thanh pho két qua giam sat, danh gia diu tr va clc xudt giai phép thio go kho
khan, vuong méc dé diy nhanh tién do cac du an dau tu xay dung nha o, khu do
thi da duoc chap thuén chu truong diu tu, cap glay chimg nhan diu r theo thdm
quyén; chii tri ra sodt. d¢ xuét tho gd co ché chinh sdch, chap thudn/diéu chinh
chu truong dau tr cde dur dn cai tgo, xay dung lai chung cu cli dang trién khai trén
dia ban Thanh phd, trong d6 khan truong tong hop bao cio vé dy an cai tao, xay
dung lai Khu tap thé Nguw,n Cong Trir, quin Hai Ba Trung theo chi dao cua
Thanh ty, UBND Thanh r:rhn Phoi hop So Xay dung xay dun;? co so dir liéu nha
& toan Thanh phé; cung cap danh muc va thong tin cac dy dn dau tur xay dung nha
&, khu dé thi trong Ké hogch phat trién nha ¢ Thanh phd 05 nam va hang nim lam
co s6 dé chép thuan/diéu chinh chi truong dau .

3.4. Thue hién lva chon nha déu tu thyue hién du 4n diu tr xdy dyng nha o,
khu dé thi theo quy dinh ctia Ludt Dau tu, Ludt Diu thau va phap luat hién hanh
dam bao cong khai, minh bach. Chu tri tham dinh, bao cao UBND Thanh phﬁ quyeét
dinh chu trirong déu tr dyr dn dau tu xay dung nha o, khu do thi chi sau khi du an
da duge UBND Thanh pho cho phep cap nhat vao Ké hoach phat trién nha & 03
nim ctia Thanh phd. Pua vao quyét dinh chu truong dau tu/ diéu chinh chi trurong
dau tu noi dung quy dinh 1o tien do thyc hién, thoi dlem hoan thanh, ban giao (néu
¢6) cic hang muc cong trinh ha tang k¥ thudt, ha tAng xd hoi tai cac du dn khu do
thi, khu nha & dam bao dong bé theo quy hoach duoc duyéet; trach nhiém cua nha
dau tu va cac don vj lién quan trong dau tu xdy dymg, tiép nhén quan ly, vén hanh
cic hang muc cong trinh ha téng k¥ thudt, ha tang xa hoi, dong thoi xac dinh rd
trach nhiém kiém tra, theo dm, gidm sat cua co quan chu tri t6 chire tham dinh tha
tue chap thuin chu truong dau tu. Chu tri theo doi tién do thue hién tong thé du an
dau tu xdy dung nha o, khu dé thi, dén doc viée dau tu xay dung, ban giao, tiép
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nhan quan Iy cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi tir nha dau tu cho céc
co quan, don vi quan ly chuyén nganh trong sudt qué trinh trién khai du én (tir khi
chap thuan chu truong dau tr dén khi hoan thanh dua vao khai thac su dung). DO
véi cac dur an chdm trién khai so voi tién do duoce duyet; vice nha déu tr khong ddu
tu xay dung dong bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo néi dung du én da dugce
phé duyét hodc da hoan thanh xay dung nhung chua ban giao cho co quan quan ly
theo quy dinh; xdc dinh cu theé nguyén nhan chu quan va khach quan; bdo cao
UBND Thanh phé xem xét, quyét dinh hodc xur ly theo tham quyén, quy dinh.

3.5. Chu tri, phéi hop véi cac So, Ban nganh Thanh pho UBND cac quan,
huyén, thi x& nghién ctu, tham muu cho UBND Thanh phD bo sung co ché, chinh
sach, quy dinh vé: Phan Cdp uy quyen trong quan ly déu tu xay dyng va quan ly
sau dau tur doi voi cac du an khu do thi, khu nha o3 Kiém sodt, cing nhu tao diéu
kién cho viée phat trién dong by cac khu do thi, khu nha ¢ trén dia ban Thanh
pho Thao g& kho khan, vuong méc lién quan dén linh vue nha & (dac biét 1a viée
trién khai cac du an chuyén tiép) va quan 1y dau tu xdy dyng cac cong trinh ha
tang k¥ thudt, ha tang xa héi, trong do quy dinh o vé: trdch nhiém dau tu, ché tai
xur Iy, phan cong theo doi, tdng hop, don déc, thanh tra, kiém tra, gidm st cac du
an diu tu gan voi trach nhiém, dam bao ding quy dinh, hodc kién nghi cdc co
quan Trung wong hudng din, xem xét, gidl quyét nhing ndi dung thude trach
nhiém, tham quyén; Ché tai xur Iy nghiém dbi vai cde nha (hu tur nang luc kém, cd
tinh chay v trong viéc dau tr xay dung céc cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa
hoi, hodc da vi pham ma chua duge xur i} triét dé trong trong du tu xdy dyung nha
& khi tham gia déu tu cac dy an dau tu xay dung nhéa & trén dia ban Thanh pho.

3.6. Chu tri, phol 10p voi cdc S0, nganh Thanh phU co lien quan téng hop
trinh HDND Thanh phé, UBND Thanh phd bo tri nguon von déu tu 1l ngdn sach
Thanh phc: dc thuc hign cdc chuwong trinh muc tiéu; huy dong nguon von xa héi
hoa, ngudn von nude ngoai dé phat trién nhd & va tao diéu kién cho nha diu w
nude ngml tham gia phat trién nha & xa hdi; Phoi hgp véi So Lao dong, Thuong
binh va Xa hi, cac 8¢, ban, ngnnh Thanh pho va cac don vi lién quan trong vige
khuycn khich su hd trg cla cdng déng, to chic xd hoi, to chirc, ca nhan thién
nuuyen céc nha hao tim trong cong tac hd tro xdy, sira nha ¢ cho ngudi ¢o cong
vé nha &, hd ngheo trén dia ban T hanh phé.

3.7. Chu tri phoi hop vai S& Tai chinh, S¢ Xay dung va cac don vi lién
quan nghién ctru, xdy dung, tham muu cho UBND Thanh phé viée bd tri nguon
von dau tu cong dé mua lai mot s6 quy nha o thuong mai tai cac du an da dugc
thue hién theo Co ché dau tu thi diém dat hang xay dung nha ¢ thuong mai va
hoan tra chi phi xay dung tai mdt sd du én dau tur nha o thuong mai ¢6 quy nha tai
dinh cu phai ban giao cho Thanh phfi Da dang hoéa hinh thire tao lap quy nha tai

dinh cu phuc vu giai phong mit bang cdc du an hg tdm_ trong diém theo quy dinh
nhu st dung nguén von ngén sach hodc vay tir Quy dau tur phét trién Thanh pho;
stir dung n;-:uun von xa héi hoa, trong do chu dau tu du an duoe lua chon thong
qua hinh thirc dau gia, dau thau; mua nha o thuong mai, str dung nha & xa héi; uu
tién md hinh xdy dung nha ¢ xa hoi de'lL ngudn von ngoai ngan sach phuc vu tai
dinh cu... dé bo sung vao quy nha o phuc vu tai dinh cur, bo tri chd o tam thoi cua
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Thanh phé. Tao diéu kién, c6 co ché uu dii cho cdc Nha dau tu trién khai céc dy
an dau tur xay dung nha ¢ tai dinh cu.

3.8. Cha tri ra soat, nghién ctru, tham muu UBND Thanh pho vé: dé xuat
chim dut hoat déng du an theo quy dinh phap ludt vé dau tu doi véi cac dy dn
chdm trién khai hofic ¢b tinh khom, trién khai; cac co ché, chinh sach dé kiém
soat, cling nhu tao diéu klen cho viéc phat trién dong bo cac khu dé thi, khu nha o
trén dia ban Thanh pho cong tdc dau tur xay dung cac cong trinh, du an ha tang kv
thudt, ha tang xa héi st dung von ngan sach trong cac dir an diu tur xdy dung nha
&, khu dé thi va cac ndi dung khéc (néu c6) dé trién khai thyc hién cic nhiém vu
duoc giao tai Ké hoach nay.

3.9. Ch tri ra sodt danh muc cac du an dau tr xay dung nha o, khu do thi
da va dang thye hi¢n thu tye chip thudn/ dl{;:l.l chinh chu trurong déu tu (chua dugc
giao dat, cho thué dat), kém theo théng tin, s6 liéu vé co ciu san pham nha o, tién
d6 hoan thanh nha & hang ndm, quy dat 20% (hodc 25%) xdy dung nha ¢ xa hdgi
tai timg du an theo quy dinh; bao cao UBND Thanh phé trong quy 1/2023.

3.10. Thyc hién cdc nhiém vu khiac do UBND Thanh pho giao. Dinh ky
hang quy (trude ngay 25 thang cudi quy) bao cdo UBND Thanh ph() (thong qua
So Xay dung) vé két qua thuc hién cac nhiém vu duge giao theo K¢ hoach nay, dé
xuat diéu chinh Ké hoach cho phit hop thue tién (néu co).

4. 8¢ Tai nguyén va Moi truong

4.1. Tiép tuc chi tri ra soat, tong hop quy ddt 20% (hodc 25%) trong cac du
an dau tu xdy dung nha o, khu do thi da duoc cip co tham quyén giao dat, cho
thué dat dé dé xudt, tham muu bao cio UBND Thanh phd viéc quan ly su, dung
quy dat nay hi¢u qua, dung quy dinh; Chu tri, phoi hop So Xay dung, So Ké
hoach va Diu tu, So Quy hoach - Kién triic, cac don vi lién quan dé xuat b tri
quy dat thuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha o tai dinh cu va dau gia
quyen st dung dat, tao von xay dyng ha tang ki thudt, ha ting xa hoi. Cap nhat
cac du an dau tu \ay dung nha &, khu dé thi vao ké hoach str dung dét cua Thanh
phé theo timg giai doan.

4.2. Chu tri xay dung ké hoach day nhanh tién dé di doi cac co s san xudt
cong nghiép, bénh vién gdy 6 nhiém méi trudmg; céc co s¢ gido duc dai hoe, gido
duc n;_he nghiép va cac co quan, don vi trong khu vue ngi thanh khong phu hop
vai quy chudn, tiéu chuan, quy hoach dé uu tién xdy dung cong trinh cdng cong,
phuc lgi xa hoi; Tham muu UBND Thanh pho co van ban gui Bo Giao duc va
Pio tao yéu ciu cac truong dai hoe, day ﬁL.hC phai co ké hoach, 15 trinh di doi céc
cac co so gido duc dai hoc, gido duc nghé nghiép khéng phu hop voi quy chuan,
tiéu chuan, quy hoach ra khoi ngi thanh; Hoan thanh trong quy /2023,

4.3. Chu tri, tham muu UBND Thanh phE- thue hién ra soat, kiém tra, thanh
tra viée quan 1y, str dung dét déi voi cac du dn ddu tu xay dung nha o, khu do thi,
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ‘;ﬁng xa hoi tai cac khu dé thi, khu nha &;
truong hop da dugce giao dat. cho thué dat nhung cham dua déat vao sir dung hodc
str dung dat sai muc dich, hoac khong dam bao ty 1é dién tich dat dé dau tu xay
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dung ha tam:_ ky thuat, ha ting xd hoi dong, b6 theo quy hoach va du an duge
duyét; Bao cdo de xuat UBND Thanh pha giai phdp thao go kho khan, vuong mic
dé da} nhanh tién d6 cac du an dau tu xay dung nha 0 theo tham quyén hodc dé
xuat thu héi, xir Iy nghiém cac vi pham phap luft vé dat dai. Phéi hop So Xay
dung xdy dung co s¢ dir licu nha ¢ toan Thanh pho; cung cap théng tin giao dat/
cho thue dat cic du an dau tu xdy dung nha o, khu do thl trong Ké hoach phat
trien nha ¢ Thanh phé 05 ndm va hang nam lam co sé dé phuc vu edng tdc quan
ly nha nudc theo quy dinh.

4.4. Chu tri ra soat, bao cao dé xuat UBND Thanh phé viéc khai thac ngudn
lue dat dai (hao gmn ca nguon tién thu duoc tir gid tri quv dar 20%, 25%, kinh
doanh dich vy tang 1 cae nha tdi dinh cu, thu héi ede dw dn ehdm trién khai) dé
tao von cho phat trién nha 0, dic bi¢t la nha o tai dinh cu, nha o xa héi cho thué
theo “Pé an khai thac nguon luc dat dai dé tao von phit trién kinh té - xa hoi
thanh pho Ha Néi giai doan 2021 — 2025 va nhimg nim tiép theo™.

4.5. Huéng dan kip thoi UBND cac quan, huyén, thi xa giai quyét cac
vudng mac lién quan dén cong tac giai phong mit bdn;: cac dur an dau tr xay dung
nha ¢, khu d6 thi dé dam bao thue hién du 4n ding tien do duoc duyét.

4.6. Chu tri nghlen ctru, béo cio dé xuat UBND Thanh phé vé ra soat. dé
xuat thu hoi dat doi véi cde du én chdm dua dat vao st dung, vi pham quy dinh
quan ly sur dung theo phap luat ve dat dai va cac dé an, ké hoach khac (néu cd) de
trién khai thue hién cdc nhiém vy dugce giao tai Ké hoach nay, bao cao UBND
Thanh phd trong quy 1/2023;

4.7. Chu tri ra sodt danh muc cde du an ddu tu xdy dung nhé ¢, khu do thi
da dugc giao dat, cho thué dat hang nam, kém theo cac s6 lidu vé dét o, dat ha
tan& k¥ thudt, dét ha tang xd hol, quy dat 20% (hodc 25%) xay dung nha ¢ xa hoi
theo quy dinh, co ché sur dung cac loai dat cla tai tung du an; bao cao UBND
Thanh phr"‘) trong quy [/2023.

4.8. Thuc hién cac nhiém vu khac do UBND Thanh ph(} giao. Dinh ky hang
quy (truoc ngay 25 thang cudi quy) béo cdo UBND Thanh pho (thong qua So Xay
dung) vé két (qua thye hién cac nhiém vu dugc giao theo Ké hoach nay. dé xuat
diéu chinh Ké hoach cho phit hop thue tién {neu co).

5. So Tai chinh
. Phoi hop S Ké hoach va Déu tr tham muu UBND Thanh phé 'uc viée
th'mh toan bé tri von dau tu cong dé dau tu xiy dung nha & xa hoi (bao gom ca
viée sw dung nguon tién thu dwoc nr gid i quy dar 20%, 25% 1 ‘ong cdc dir dan
déau tie xdy dung nha o), nha & tai dinh cu va cai tao, xay dung lai chung cu cu
theo Ké haach nay theo quy dinh; Dé xudt co ché chinh sach ho tro dau tu xay
dung tir nguén von ngan sach déi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xXa

hd1 trong cac khu nha ¢ xa hoi dde 1dp (tdp trung), khu nha & tai dinh cu tép trung
theo huong van minh, hién dai.

5.2. Phoi hcrp S¢ Ké hoach va Bau tu nghién ciru, dé xudt viée bo tri
I‘IEUGI'I von dau tu cOng dé mua lai mot sé quy nha o thuong mai tai cac dur an
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di duoc thuc hién theo Co ché dau tr thi dlem dit hang xay dung nha o thuong
mai va hoan tra chi phi xay dung tai mat s dur an dau tu nha ¢ thuong mai co
quy nha tai dinh cu phai ban giao cho Théanh phé; Da dang hoa hinh thire tao
ldp qu¥ nha tdi dinh cu phuc vu giai phong mit bing cac dy 4n ha ting trong
diém theo quy dinh.

5.3. Chu tri can déi bo tri nguon von ngan sach phuc vu cong tac chuan bi
dau tr cac dy an dau tu xdy dt,rng nha &, khu do thi, vige diéu tra, 1hong ké cace
chi ti€u phat tr ién nha & theo K& hoach phat trlcn nha o va xdy dung Ké hoach
phét trién nha ¢ hang nam va xdy dung cdc dé 4n, chwong trinh, Lc hoach khac
theo quy dinh; Hudng dan Cuc T hun;: ké viéc quan ly, sir dung nguon von ngan
sach dé hang nim to chic didu tra, thong ké céc chi tiéu phat trién nha o theo Kc
hoach; Huong din UBND céc quan, huyén, thi xa vi¢c quan ly, su dung nguon
von ngan sach dé to chire thuc hién kiém dinh va lap quy hoach chi tict cai tao,
xdy dung lai cac nha chung cu ct trén dia ban. Chu tri, phm hop S¢ Xay dyng
to chire ban diu gia quy nha phuc vu tai dinh cur, bé tri chd & tam thoi khi thue
hién dy é@n cai tao, xdy dung lai nha chung cur khong su dung hodc qua thoi han
st dung, cac can hg nho lé, ndm rai rac tal cac quy nha tai dinh cu da hoan
thanh chua sir dung hét dé thu hoi von ngan sich sau khi duge UBND Thanh
pho chép thudn,

5.4. Chu tri nghién ciru, bdo cao dé xudt UBND Thanh phd dé trién khai
thue hién Dé an khai thac quan Iy tai san ¢éng, bdo cdo UBND Thanh pho trong
quy 1/2023.

5.5. Thuc hi¢n cac nhi¢m vu khac do UBND Thanh phu giao. Dinh ky hang
quy (truge ngay 25 thang cudi quy) bdo cao UBND Thanh phn (thong qua So Xay
dung) vé két qua thue hi¢n cac nhiém vu duge giao theo Ké hoach nay, dé xuat
didu chinh Ké hoach cho phu hop thue tien (néu ca).

6. So' Lao dong, Thwong binh va Xa hgi

6.1. Phoi hop véi S& Ké hoach va Pau tu, cac So, ban, nganh Thanh pho va
cic don vi lién quan trong viée khuyén khich su hd tro cua cong dong, 16 chirc xa
héi, to chire, ca nhén thi¢n nguyén, cac nha hao tdm trong cong tac ho rg xay, sua
nha & cho nguoi ¢6 cong vé nha 0, ho ngheo trén dia ban Thanh pho

6.2. Phéi hop véi cac Sa, ban, nganh hudng dan UBND cac quan, huyen,
thi xd dam bao ding déi tuong durge huéng chinh sach xa hoi vé nha o theo quy
dinh hién hanh.

. Phéi hop véi UBND cde quan, huyén, thi xd nghién ciru, bdo cdo dé
XUt UB‘\ID Thanh pho vé ho tro xdy mai, sira chira, cai tao nha & cho ngudi ¢6
cong, ho ngheo; thue hi¢n chinh sach nha o, dit & theo Chuong trinh myc tiéu
qum gia {nuu ¢6) va cac ndi dung khéc dé trién khai thyc hién cac nhiém vu duge
giao tai Ké hoach nay, bio cdo UBND Thanh phn trong quy 1/2023.

6.4. Thuc hién cdc nhiem vu khac do UBND Thanh pho giao. Dinh ky hing
quy (trude ngay 25 thang cuoi quy) bao cdo UBND Thanh pho (thong qua So Xay
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dung) vé két qua thue hién cac nhiém vu duoc giao theo Ké hoach nay, de xuat
diéu chinh Ké hoach cho pha hop thue tién (néu co).

7. So Giao duc va Dao tao:

7.1. La co quan diu mbi cha tri rd soat nhu cdu nha & cho thué danh cho
hoc sinh, sinh vién tai co so gido duc dao tao dai hoc, dao tao nghé trén dia ban
Thanh phé (céc trudmg dai hoc, hoc vién, cao ding, trung cap day nghé....); bao
cao UBND Thanh pho trong quy 1/2023.

7.2. Thuc hién cac nhi¢m vu khac do UBND Thanh ph(:l! giao. Dinh ky hang
quy (trude ngay 25 thang cudi quy) bdo cio UBND Thanh pho (thong qua So Xay
dung) vé két qua thuc hign cac nhi€ém vu dugce giao theo Ké hoach nay, dé xuat
diéu chinh Ké& hoach cho phit hgp thuc tién (néu ¢é).

8. Cuc Thué Thanh phé:

8.1. Huong dan chi dau tu xay du*n;, nha & xa hoi, dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cur va cac loai hinh phat tnen nha ¢ khae thue hién cdc chinh sach
lhue va cac wu dai mién, giam thué (bao gdm cac khoan nghia vu tai chinh vé thué
- néu ¢6) theo quy dinh.

8.2. Kién nghi cap co tham quyen diéu chinh, bo sung cdc loai thué lién
quan dén nha & deé dicu tiét thi truong bat dong san nha ¢ cho phil hop véi tinh
hinh thue té, tranh that thoat ngan sach nha nude. Phdi hop véi cac Sa, nganh dé
xudt UBND Thanh pho su dung hi¢u qua 11&u0n tién da thu dugc tir gid tri quy dat
20%, 25% tai cae du an déau tu xay dung nha o thuong mai, khu dé thi dé dau tu
xdy dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh.

8.3. Thue hién cac nhiém vu khéc do UBND Thanh phé giao. Dinh ky hang
quy (truge ngay 25 thang cudi quy) bao cao UBND Thanh pho (thong qua So Xay
dLrnL) vé két (qua thye hién cac nhiém vy dugc giao theo Ké hoach nay, dé xudt
diéu chinh Ké hoach cho phu hop thuc tién [neu co).

9. Ban Quén ly cie Khu edng nghigp va Ché xuét Ha Noi, So Cong Thuong

9.1. R4 sodt bién dong nhu cau thye té va dur bao nhu cau dén nam 2025 doi
val nha ¢ cho cong nhén, nguoi lao dong lam viée tai cac khu céng nghiép, cum
cong nghiép va cac nhi¢m vu khéc theo chire néng nhiém vu quy dinh, hang nim
(truoe ngay 25 thang cudi nam) bao cao UBND Thanh ]'JhG (thong qua So Xay
dimg) dé xuat bd sung quy dat dé diéu chinh Ké hoach phat trién nha o Thanh phé
cho phu hop.

9.2. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép va Ché xuét Ha No1 chu tri phoi hop
S¢ Quy hoach - Kién tric, UBND céc quéin, huyén, thi xa lle tuc ra sodal quy
hoach cac khu cong nghiép, khu  cong nghé cao chua ldp quy hoach, xdy dimg khu
nha ¢, cong trinh céng cong nam ngoai khu conf: nghiép, khu ché xuat dé xac
dinh vi tri, quy dat xdy dung nha & xa hoi va cac thiét ché cua cong doan (nha tre,
si¢u thi, cac cong trinh vin hoa, thé thao...) dam bao dong bd ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi phuc vu cong nhan, nguoi lao dong lam vige tai khu cong nghiép, khu
cong nghé cao; phdi hop voi UBND cép huyén dé dé xudit quy mo diu tu xdy
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dung nha ¢ phu hop cho edng nhan, ngudi lao dong dam bao chi tiu Ké hoach.
Phéi hop So Xay dung xdy dung co so di ligu nha o toan Thanh pho cung Cdp
danh muc va thong tin cac du én dau tu xdy dung nha o cong nhan trong Ké
hoach phat trién nha o Thanh pho 05 nam va hang nam lam co so dé chap
thuén/diéu chinh chu truong dau tu.

9.3. Ban Quan ly cac Khu céng nghiép va Ché xual Ha Noi chu tri nghien
ctru, dé xudt co ché, chinh sach, quy dinh thudc 1ham quyén vé viéc khuyén khich
nha dau tu dau tu xay dung va kinh doanh ha ting khu cong nghiép dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi dong bd céc thiét ché c¢ong doan theo quy hoach phuc vu n:-:}ng
nhén va ngudi lao déng trong qua trinh hinh thanh cic khu cong nghiép, bao cao
UBND Thanh phé trong quy 1/2023.

9.4. Thye hién cdc nhi¢m vy khac do UBND Thanh ph(} giao. Dinh ky hang
quy (trude ngay 25 thang cudi quy) bao cao UBND Thanh pho (thong qua So Xay
dung) vé két qua thue hién cée nhi¢m vu dugce giao theo Ké hoach nay, dé Xudt
diéu chinh K& hoach cho phit hgp thuc tién (néu co).

10. Quy Piu tuw phat trién Thanh phd

10.1. To chirc cho vay wu dai dé phat trién nha o theo dung quy dinh va quy
ché, diéu lé 16 chirc va hoat dong cua Quy.

10.2. Chu tri dé xuat, bao cao UBND Thanh phf} vige truc liép dau tu hodc
cho vay vén véi 1ai suat wu dii dé thye hién dau tu xdy dung nha & xa héi, nha ¢
thi dinh cu (bao gom ca cac du an tao lap quy nhé tam cu phue vu cai tgo, xay
dung lai chung cur cfi), cai tao xAy dung lai chung cu ¢l va cac du dn khac theo
quy dinh.

. Chu tri nghién ciru, bao cao dé xuat U BND Thanh pho vide ho trg,
cho vay von voi lai sudt vu dai phue vu phét trién nha & xa hoi, tai dinh cu,
thuong mai, L‘Eil tao, xdy dung lai nha chung cu, x6a nha ¢ tam, don so, giam nha
& ban kién cd, bao cao UBND Thinh phé trong quy 1/2023.

10.4. Thue hign de nhiém vu khac do UBND Thanh phé giao. Dinh ky
hang quy (trude ngay 25 thang cudi quy) bao cdo UBND Thanh pho (thong qua
S¢ Xdy dung) vé két qua thuc hién cac nhiém vu duge giao theo K¢é hoach nay, dé
xuat diéu chinh K& hoach cho pht hgp thyc tién (néu ¢d).

11. Cuc Théng ké Thanh pho:

11.1. Chu tri, phoi hop voi So Xay dung, cac So nganh Thanh pho, UBND
cac qugn, huyén, thi xa to chire thye hién cong tac diéu tra, théng ké, danh gia
thuc trang dan s6, nha ¢ va nhu ciu ve nha & trén dia ban Thanh phé, cdc chi tidu
phat trién nha ¢ theo Ké hoach phat trién nha & cua Thanh phd.

11.2. Thuc hién cdc nhiém vy khac do UBND Thanh phé g giao. Dinh ky
hang quy (uunc naay 25 thang cudi quy) bao cao UBND Thanh 3|‘|0 (thong qua
So Xéy dung) vé 1<et qua thuc hién cac nhiém vy duge giao theo K& hoach nay, dé
xuét diéu chinh Ké hoach cho phu hop thue tién (néu co).
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12. Lién doan Lao déng Thanh phé

12.1. TH chirc nghién ciru, ddu tr xdy dung nha ¢ cong nhan gdn vai cic
thiét ché céng doan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat trén dia ban Thanh phé
giai doan 2021-2025 theo bé an “Dau tu xdy dung cac thiét ché clia cong doan tai
cac khu L,Ol'lé nghiép, khu ché xuat” da duoc Thu tréng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 655/QD-TTg ngay 12/5/2017, s6 1729/QD-TTg ngay 04/11/2020.

12.2. Phéi hop Ban Quan ly cac Khu cong nghiép va Ché xuat Ha Noi, So
Quy hoach - Kién trie, UBND cac quén, huyén, thj X to chirc ra sodt quy hoach
chi tiét cdc khu cong nghiép dé xac dinh vi tri, quy dat danh dé xay dung cic thiét
che cua cong doan (trong do 6 nha ¢ cong nhan) dam bao dong bd hé théng ha
tAng k¥ thudt, ha tng xa hdi, phit hop quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét da duge phé duyét.

12.3. Thyc hi¢n cdc nhiém vy khac do UBND Thanh phd giao. Dinh ky
hang quy (trude ngay 25 thang cuoi quy) bao cio UBND Thanh phn (thong qua
S¢ Xay dung) ve ket qua thuc hign cac nhiém vu duge giao theo Ké hoach nay, dé
xuat diéu chinh K¢é hoach cho phtt hop thuc tién (néu co).

13. Ngan hang Chinh sach xa hoi - Chi nhanh Ha Noi

13.1. Chu tri, to chire thue hién cho vay wu dai hd trg céc ddi tugng chinh
sach mua, thué mua nha & x& héi, xdy dung méi hodc cai tao sua chira nha ¢ va
cac dbi twong vay von dé dau tu xdy dyng nha ¢ xa hoi, cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh, trong do c6 thuc hién céc chinh sach ho trg theo chu
trirong ctia Quade hoi, Chinh phu.

13.2. Thyc hién cac nhiém vu khac do UBND Thanh phd giao. Dinh ky
hang quy (trude ngay 25 thang cudi quy) bao cdo UBND Thanh p]m (thong qua
S¢ Xay dung) v & kc‘r qua thye hién cac nhiém vu dugc giao theo Ké hoach nay, dé
xudt diéu chinh Ké hoach cho phit hop thue tién (néu cd).

14. Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa

14.1. Thuc hién chue nang quan Iy nha nuac vé phat trién va quéan 1y nha &
trén dia ban theo quy dinh cta Luat Dau tu, Ludt Nha ¢.

14.2. Dinh ky chu tri ra sodt, dé xudt quy dat, danh mue du dn dau tr c6 sir
dung dat dé xay dung nha & (ké ca quy dit dé dau tu xdy dung nha & cho ngudi lao
ddng trong cde khu, cum cong nghiép trén dia ban), gui S¢ Quy hoach - Ktcn triic,
So Tai nguyén va Mai truong deé tong:, hop, bao cao UBND Thanh pho vé nguon
lyc dét dai cho phat trién nha &, cap nhat cde dy 4n vao ké hoach sur dung dat cua
Thanh pho va cac dia phuong theo tirng giai doan; th hop S& Quy hoach - Kién
triic, Ban Quin 1y cac Khu cong nghiép va ché xudt Thanh phé ra soat quy hoach
cac khu cong nghiép va khu vue giap ranh khu céng nghiép, cac du an dau tu Xy
dung nha &, khu dd thi chua danh quy dat 20% (hodc 25%) xay dung nha o xa hoi
theo quy dinh trén dia ban dc xac dinh vi trf, quy dat xay dung nha ¢ xa héi dam
bao chi tiéu ké hoach phat trién; dong thoi giri S& Xay dung dé tong hop, dé xuat
phét trién nha o cho phu lmp voi mye tiéu theo chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & ctia Thanh phé va xay dung co so dit liéu nha o toan Thanh phd.



29

14.3. Khi t{) chire lap quy hoach chi tiét (hodic tong mat b'mg) trién khai cac
dyr 4n déu gia, déu thiu du 4n diu tr nha & cé sir dung dat phai bd tri di quy mo
dién tich dat xAy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua Trung wong, Thanh phu To
chire rd soat cac dy an déu gia, ddu thau du an diu tr nha & c6 su dung dat da va
dang trién khai trén dja ban dé thue hién diéu chinh quy hoach, bo tri du quy md
dién tich dal xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh, hoan thanh trong Quy 1/2023.
UBND cap huyén tir chiu trach nhi¢m trude phap ludt, UBND Thanh phé vé viéc
ra soat, bo tri du quy mo di¢n tich dat xay dl,mg nha & xa hoi theo quy dinh tal cac
du 4n dau gid, ddu thau du én déu tu nha ¢ 6 str dung dét trén dia ban quan ly.

14.4. Theo déi két qua phat trién nha o (theo du én va nha o riéng I€, ca khu
vuc do thj va néng thon). Lap ke hoach va té chiie trién khai dau tu xdy dung cac
cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xa hgi va cac cong trinh khac trong khu nha o,
khu d6 thi méi duge giao lam chu dau tu, dam bao chét lugng, ding tién do, khc)p
noi dong bd. hoan chinh ha T.Eii‘l_é khu vue. Kiém tra, don doc vige dau tr xdy dimg va

tiép nhan, ban giao theo phan cap ddi vai cae cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa

hoi, cong trinh dau tu cdng trong khu nha &, khu dé thi theo dyr dn duge duyét, dam
bao vigc quan ly, duy tu, duy tri theo ding quy dinh, bao cao UBND Thanh pho
(théng qua SO Ké hoach va DAu tu) nhimg ton tai, bét cap va dé xuat giai phép thao
g6 dé duoc chi dao kip thai, dong thai gui So Xéy dung dé tong hop, theo dai.

14.5. Tap trung d*ty nhanh uen dd hoan thanh cac du 4n dau tu xdy dung
quy nha tai dinh cur bing nguon von ngan sach dugc giao lam chu diu wr; thyc
hién che d§ bao cdo gidm sdt, danh gia déu tu theo quy dinh. Chu tri ra soat, cén
déi tién do cac dy an diu tu xay dung nha o tai dinh cu dong b voi qua trinh boi
thuong, hd tro tai dinh cu giai phong mit bing cac du an ha tang trong diém va
qua trinh trién khai cac du én cdi tao, xéy dung lai nha chung cu trén dia ban;
Tang cuong cong tac tuyén truyén, van dong nguoi ddn nhan tien ho tro dé tu lo
tai dinh cur tai cac du an GPMB trén dia ban., chap hanh tot cae quy dinh cua phap
ludt va Thanh phé; cde chu so hiru, ngudi str dung nha chung cu ¢t nhén tién dé
tw lo chd ¢ tam thoi trong thoi gian thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu thay cho viée Thanh phé phai bé tri ¢hd ¢ tam thoi.

14.6. Tang cudng cong tac quan ly dat dai, quy hoach, trit tr xay dung;
Thuong xuyén kiém tra, don doe, giam sat viéc quan ly, su dung dat dai trén dia
ban. Chii déng theo ddi, kiém tra, don dbe cac chu dau wr trién Khai thue hién du
an dau tu xay du:ng nha ¢, khu do thi dam bao dong bo ha 1anL ky thuat, ha ting
x4 hoi theo ndi dung, tién do dur an da dugce cap co tham quyén chép thudn hodc
phé duyét; Ra soat cac du an co tién dé thue hién dur an cham so voi tién do dugc
duyét; viée nha du tu khéng diu tr xdy dung dong bd ha ng k¥ thuat, ha tang
xd hoi theo ndi dung du dn da duoc phe duyét; xac dinh cu lhc nguyén nhan chu
quan va khach quan, bédo cao UBND Thanh phu xem Xe€t, qu}cl dinh hodc xu ly
theo thim quyén, quy dinh. Xu ly hodc kién nghi cap c6 tham quyén xir ly cdc
truong hop vi pham quy dinh vé trat tr xdy dung do thi trén dia ban,

14.7. Pai moi, ndng cao Lhdl lugng cong tac lap, phé duyét quy hoach
(thude thdm quyén); Uu tién tang toi da céc chi tiéu theo quy hoach tai khu dat
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danh dé phat tuen nha ¢ xa hgi (chi tiéu quy hoach kién tric, dan so) trong céc du
an ddu gid quyén sir dung dat dé dau tur xdy dung nha o thuong mai trén dia ban.
Phéi hop So Quy hoach - Kién truc lap quy hoach xay dyng vung huyén, quy
hoach chung xdy dung xa, quy hoach chi tiét xay dung diém dan cur nong thon,
quy ché quan ly kién truc, thiét ké do thi, lam co so trién khai cac du én dau tu
xdy dyng nha o, khu do thi, nha ¢ riéng l¢ khu vuc do thi va kiém sodt cong tic
phét trien nha o khu vuc nong thon thong qua vige cap yay phép xdy dung; quy
hoach xay dung khu vure ndng thon hai hoa, gan voi phat trién do thi, gitr gin ban
sdc van hod truyén lhong, két noi dong bod Vo quy hoach khu vue do thi, phi hop
quy hoach, quy ché quan ly kién tric, bao ton va phat huy gia trj cac cong trinh
kién triic ¢o gia tri. Cong khai cac quy hoach, quy ché da duoe phé duyét va quy
ché quan 1y kién tric cic quan, huyén, thi x. Phoi hop vai So Quy hoach — Kién
tric cén cir vao tinh hinh thl,rc té tai dia phuong, van hoa ban sdc din tdc vung
mién quy dinh thiét ké mau doi voi nha o riéng 1é nong thén tai dia phuong va
cong khai dé ngudri dan cé thé lya chon, truong hop nha ¢ néng thon su dung thiét
ké miu di duoc ban hanh theo quy dinh thi duge mién gidy phcp xay dymg. Kiém
soat chat ché quan ly theo quy Imach tai cde du dn did duge cap tham quyén phé
duyét; Huong dan theo tham quyen cac nha dau tu diéu chinh quy hoach dam bao
theo dung quy dinh; cap nhat day du théng tin s6 ligu, lam ro ciin eur va co so dieu
chinh quy hoach. Phéi hop véi So Quy hoach - Kién tric nghién ciru, de xudt voi
UBND Thanh phé ché tai xur Iy doi voi cic truong hop nha déu tu cb tinh chim
tré trong viée ldp, trinh tham dinh quy hoach dieu chinh, thue hién khéng ding
quy dinh. Cép nhét thuong xuyén, cong khai, minh bach théng tin quy hoach, quy
hoach diéu chinh tai cac du an trén dia ban Thanh phé.

14.8. Cht tri td chirc 1ap quy hoach chi tiét ty & 1/500, tong mit bang cai
tao, xdy dung lai nha chung cr; ra sodt, kiém dinh chat lugng nha chung cu; thuc
hién cong tac giai phong mat bang; dau tu xdy dung ha tang ky thuat ngoai hang
rao du 4n; cong bo cong khai thong tin lién quan theo dé 4n, ké hoach cai tao, xay
dung lai chung cu cu da duoc phe duyet.

14,9, Chu tri thuong xuyen thuc hién kiém tra, giam sat viée quan ly su
dung nha & xa hoi tai cac du an dau tu xay dung nha ¢ trén dja ban, dam bao dang
d6i trong duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hgi theo quy dinh.

14.10. Tang cudng cong tac tuyén truy én chinh sach nha ¢ xd hai theo dinh
huong cua Pang, Nha nude va Thanh pho; Chu tri cing So Lao dong TerunE
binh va Xa hoi, cac don vi lién quan béo céo dé xuat UBND Thanh pho cac giai
phip hd tro cai thién nha & (xdy méi, stra chita, cai tao) cho ngudi ¢6 cong, hd
nghéo, ho cin nghéo, cac doi tuong duge huong chinh sich xa héi trén dia ban;
thue hién chinh sach nha &, dat & theo Chuong trinh muc tiéu qude gia (néu ¢d) va
cac ndi dung khac theo chirc nang nhiém vu quy dinh.

14.11. Chu tri nghién ciru, bdo cdo dé xuit UBND Thanh phép trién Khai
thue hi¢n cac nhi¢m vy duge giao tai Ké hoach. trong do luu y bao gem dé xuat
cu thé 19 trinh, giai phép, t6 chirc thuce hién: viée gidn ‘dan khu vire phé ¢, phd cii
(d61 véi cac quén khu vue néi do lich sir); cong tac cai tao, bao tri nha chung cu
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chona xudng cdp, dam bao an toan cho ngudi déin; viée xdéa nha tam, nha don so,
nha xdy dung trai phep (nhat la khu vye ngnm bai song, trén dat nong nghiép...);
viéc ra soat, thong ké két qua phat trién nha & trén dia ban bido cao UBND Thanh
pho trong qu}, 1/2023; Dong thoi, dinh ky hang quy (trude ngay 25 thang cudi
quy) bao cao UBND Thanh pho (thong qua S& Xay dung) vé danh muyc clc dy an
dau tu trén dia ban, bao gom ca cac dur én dau tu xiy dung nha o UBND cap
huyén phé duy¢t quy hoach chi tiét va to chire Iya chon nha dau tu theo hinh thie
dau thau du an, ddu gid quyen st dung dit, kém theo thong tin, so licu vé co cau
san pham nha o, tién do hoan thanh nha & hing nam, quy dat 20% (hodc 25%) xay
dung nha & xa hdi theo quy dinh, viée diu tu xdy dung va tiép nhan, ban giao
quan ly doi voi cée cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi dam bdo khdp noi
dong bo ha tang khu vue cua tung du an,

14.12. Thyc hi¢n cdc nhiém vy khac do UBND Thanh pho giao. Dinh ky
hang quy (truée ngay 25 thang cudi quy) bdo cdo UBND Thanh ph:} (théng qua
So Xa\ dung) ve ku qua thuc hi€n cac nhiém vu duge giao theo Ké hoach nay, dé
xudt didu chinh K& hoach cho phtt hop thue tién (néu co).

15. Céc nha dau tw dy 4n ddu tw xiy dung nha &

15.1. Tép trung n,g:ucrn luc trién khai déu tu xdy dung nha ¢ va céc cong
trinh ha tam_ ky thuat, ha tang xa hoi theo noi dung du an da dugc chap thuan dau
tr hodic quyét dmh chul truong diu tu dam bao ding tién do, chit lugng va khop
no6i dong bo ha tang khu vue. Tang cudng ing dung khoa hoe cong nghé, nghién
ctru va ap dung céc thiét Le k¥ thudt va cong ngh¢ xay duni: nha o mai, vat l1éu

mai, img dung cong nghé 50 nhim tiét kiém chi phi, ha gia thanh xay dung nha @,
dong thoi str dung hiéu qua nang luong va phét thai Lhdp

15.2. Chu dong lién hé¢ voi So Xay dng cac S&, nganh Thanh phd, UBND
Cap huyén (noi ¢o du én) dé cap nhit du én vao Ké hoach phat trien nha o va quy
hoach, ké hoach sir dung dét ctia Thanh phd.

15.3. Thuc hién bao cdo giam sat, danh gia dau tu du 4n dinh ky hang quy
(3 thang), hang ndm (trude ngay 25 thang 10), gui So Ké hoach va Dau tu theo
quy dinh cua Luat Diu tu, dong thoi g SO Xy dung va UBND quén, huyén, thi
xd noi ¢o du an dé theo doi muc tiéu phat trién nha & theo Ké hoach nay, lam co
s0' bao cao UBND Thanh pho két qua thue hién. Truong hop khong bao cdo tinh
hinh trién khai thue hién dir 4n 02 k¥ bdo cdo lién tiép (02 quy) tro 1én sé& bj xem
xét dura ra khoi danh muc Ké hoach phat trién nha o.

15.4. Thuc hién ché dé bao cdo theo quy dinh cua phap ludt khi két thuc du
an dua vao khai thac sir dung va to chire ban giao cée cdng tr inh ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi cua dy dn va quan 1y hanh chinh theo quy dinh vé phan cép.

Trong qua trinh t6 chure thue hién, Giam ddc cdc sa, ban, nganh Thanh phd;
Chu tich Uy ban nhéan din cdc quan, huyén, thj xd chu dong dé xuit véi UBND

Thanh pho (théng qua So ){ay dung) nhimg ndi dung can diéu chinh, bo sung dé
thye hién t6t Ké hoach nay./
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Khe khiin, vuimg mic

Dy dn Khu tap thé 6 3A phd

Quang Trung. phutmg Trang Tién.

quan Hoan Kiém

Céng 1y ¢b phin Nhat Quén
Anh

B hoan thanh

D an Cai tae Khu chung cu ci
L1, L2 (Khu Nam Thanh Céng),
50 93 Lang Ha. Bdng Da, Ha Nai

Céng ty ¢é phan Bat déng san
Vinaconex

B3 hoan thanh
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Diran cai tao, xdy dung lai Khu
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Binh, Ha Noi

Cong tv C6 phéan diu twr xdy
dirng va phat trién Da thy Sdéng
ba

Pang thi cong hoan thign cong trinh

Dir an eai tao, xdy dung lai chung
cu ¢l nguy hidm tai s 148-150
phé Som Tay. phuémg Kim Ma,

quin Ba Binh

Céong ty ¢é phin PCCC vi Dau
tur xay dimg Song Ba

Pang thye hien GPMB

Ly

Du an dau or, cii tao lai nha chung

curmguy hiém 31 Huynh Thic
Khang, phudng Liang Ha quéan
Péng Da

Brang bédo cido UBND Thanh
phé giao chd ddu tu du én

UBND Thinh phd ¢ chip thuan vé nguyén
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Khoa lam chil dau tr thue hign dir an tai théng
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tue & trien khai tiép phin con lai.
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Lién danh Cong ty CP dich vu
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D an edi tao, %3y dung lai Nha
chung cur oi tai 50 23 pho Hang

Bai, phudrng Hang Bal, quin Hoan

Kiem, Ha Nji

Cong ty ¢d phin Dau tu va xay
dumg Tam Som

Pang thue hién GPMB
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Phu lue 5: DANH MUC 05 KHU NHA O XA HOI TAP TRUNG

(Keém theo Qf{j.’f:r dinh s6 4186 /OD-UBND ngaiy & thing o nam 2023 cua UBND thanh ;n’u’f Ha Ndgi)
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Phu lue 6: CAC DU AN CO QUY DAT 20% DA BAN GIAO CHO TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT HA NQI- CHUA SU DUNG
(Kém theo Quyét dinh sé6 MB6 /OP-UBND ngay &3 thiang O ndim 2023 ciia UBND thinh phé Ha Nii)
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Phy Iye 7: CAC DU AN CO QUY DAT 20% DA BAN GIAO CHO QUAN, HUYEN, TH] XA - CHUA SU DUNG
(Kém theo Quydt dinh s6 MBE/QD-UBND ngiy B3 thing 02 ndm 2023 ciia UBND thinh phél i Nji)
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Phuy lue 8§: CAC DU AN CO QUY DAT 20% PHATI BAN GIAO CHO THANH PHO - CHUA TIEP NHAN
{Kém theo Quyétp‘ dinh 5i 448f /OB-UBND ngady 23 theing OL wdm 2023 ciia UBND thdnh phfﬁ i Nai)
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Phu lue 9: CAC DU AN CO QUY DAT 20% (HOAC 25%) PHAT RA SOAT DE THUC HIEN XAY DUNG NHA O XA HOI
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PHL) LUC 10: CAC DY AN DAU TU XAY DUNG NHA O TAI DINH CU GIAI DOAN 2021-2025
(Kém theo Qu_vcfr dint sd MBE AQD-UBND npiy L8 thing 02 niv 2023 ciia UBND thinh pho Hi Npi)
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PHU LUC 11:
CAC DU AN DU KIEN MUA LAI QUY NHA O THUONG MAI PHUC VU
T&\I DINH CU THEO CO CHE PAT HANG
(Kem theo Quyét dinh s6 86 /QD-UBND ngay 2% thdng o nam 2023
ciia UBND thanh pho Ha N§i)

1. Dy kién nhu cdu vOn dé mua lai qu¥ nha & thwong mai phuc vy tii
dinh cwr theo co ché dat hang:

Thanh pho du kién b tri von ngan sach (theo co ché linh hoat) dé thuc hién
mua lai mt sd quy nha & thuong mai phuc vu tai dinh cu theo co che dit hang da
hoan thanh va du kién hoan thanh trong giai doan 2021-2025, cu thé nhu sau:

Du kién nhu cau vén khoang 4.698,2 ty dong dé mua lai 2.721 cin ho tai 07
du an, trong do:

- Nam 2022: Du kién nhu cau von khoang 2.892,7 ty dong mua lai 1.671 cin
ho tai 04 du an di hoan thanh: (1) D an nha o thwong mai phuc vu tai dinh cu tai
khu X2 Dai Kim, quan Hoang Mai; (2) Dw an nha CT3, khu do thi mai Nghia D0,
qudn Bac Tir Liém; (3) Dy dn téa chung cw Cl(quy dat 20%), 2894 Khuat Duy
Tien, phwong Trung Hoa, quan Cdu Gidy; (4) Dw dn Khu nha ¢ cao tang tai 16 dat
5.B3 Dong Hoi, huyén Diong Anh.

- Nam 2023-2024: Du kién nhu ciu von khoang 389,7 ty dong mua lai 224
cin ho tai 02 du an: (1) Dir an deu tie xdy ding nha & thuong mai phuce vu tdi dinh
cu theo co ché dar hang tai 6 dit sé6 1 thude dw dn Khu nha ¢ bdn va xdy dung ha
tang ki thudt tai phum“:g Trung Van, qudan Nam Tir Liem,; (2) Dy an t6 hop van
phong va nha & Housineo Tan Triéu, huyén Thanh Tri,

- Nam 2025: Du kién nhu cau von khoing 1.415,78 ty ﬂr";‘mo mua lai khoang
826 cdn ho tai 01 du an: Céng trinh nha o tai dinh cu NOI thuoe Dy an xdy dung
nha & x@ héi, nha ¢ tai dinh cw tai 6 dat B11-HH2 khu Bic C6 Nhué - Chém, qudn
Bac Tir Liém (Ecohome 3), qudn Béic Tir Liém.

2. Du kién nhu ciu von dé hoan tri chi phi xdy dung cac cin hg phai ban
giao cho Thanh phd tai cac dw 4n nha & thuwong mai:

Téng nhu céu von khoang 95,32 ty dong', cu thé:

- 29 ciin tai Du 4n Khu nha ¢ cao ting phuc vu gidi phéng mat bang va kinh
doanh: dir kién s& tién Thanh phd phai hoan tra chi phi xdy dumg khoang 294 ty
déng.

- 53 cén tai Du an ddu tur xdy dyng cong trinh nha & MHDI-1 trén 02 6 dat CTS,
CT6 thude 16 dat HH tai phudmg My Dinh 2: dur kién 56 tién Thanh pho phai hodn tra
chi phi xay dung khoang 53,75 ty dong.

- 12 cén tai Dy an cong trinh gara noam showroom, cum chiéu phim cao :.ap v
chung cu mot phén tai dinh cu tai 36 Hoang Cau, quan Pong Pa: du kién so tién
Thanh phé phai hoan tra chi phi xdy dung khoang 12,17 ty dong./.

' Bang tﬂﬂ :o cin hd * Dién tich ¢in hu TDC tinh trung binh 80m2/cin * 12,676 trigu L[L:nn +/m2 (sufit von déu nr nha
chung cu 24 l_.nr 2 un._]mm theo Quy 6t dinh sé &L/ {JUhB\D ngay 13/7/2022 cia B Xy dung).



PHU LUC 12: DANH MUC CAC QUY PAT AU TU XAY DUNG NHA O TAIBINH CU
(Kem theo Quy:‘*".f dinft 50 MB6 /OB-UBND ngay 3 thing 0 nam 2023 ciia UBND thanh pho Ha N§i)

Sé edin Tiiiki Tioh bl pha
—_ g in inh hinh phé
TT Tén du din ?Itfln‘uih h]?.‘é-dll’r hinh duyét guy Ghicha
il ! | gpmB hoach
{can)
Tong 54065 3.617
| |{CAC DU AN DA HOAN THANH GIAI PHONG MAT BANG
Téng chng: 30.965| 1.712
UBND TP cb VB 56 7008/ UBND-XDGT ngiy
- — .| 09/10/2015 chap thudn chil treomg X3 hai haa dau m,
Xy dung nhi o THC SRR g | o= Sl b SR e T R
g : 2 giao Crv CP BIC Viér Nam lap QH tdng mat bang lam
phue vu GPMB khu 2 ba hoan | chdp thugn |7 ELIE e A N ol
boI| s tiel . 6,629 480 e | GO0 nem xét thee hidn di an, S QHET da cd VB 36
di ddn Ben Lir [T tai thinh | TMB&PAKT |~ .o N o ; g
ha CT4. CT% thing 8/2017 S266/QHKT-TMB{F2) ngay D‘?-S-‘;UI?_.:hap thudn
= T - TMB-PAKT (MDXD khbi dé 33,3%, khoi thap 0%,
cao 24 tang, din so 1680 nguii)
Nha D d4 _ ) _ T — )
hodn - S& QHKT d8 c6 cbng vén ¢b 1422/QHKT-P| ngay
thich: 29/8/2006 va so 2990/QHKT-PZ ngav 17/9/2010 chap
Téa nha A, D thue Nha A S50 QHKT thuan TMB&PAKT vai cac chi tiéu; MBXD 31,990,
Dhr an Xay dung nha hoan chép thuan Téng DT san khoang 72.775m2; H¢ so su dung dat
2 |t dynh cu tal phidimg 3,578 394 thinh TMB-PAKT | 3,79 lan, Tang cao trung binh 11,8 tang (toa A cao 15
Trin Ph, quin nhuﬂ%_ tir ndm 2006 léng; toa B cao 9 tang: toa C cao 15 ang; toa D cao 12
Hodng Mai, Ha Nbi df}??:hl vi 2010 tang). - Thude QHPR H2-4 (& quy heach ky higu
1ai lan D2/ODK3 co chire nang dat nhom nha & du kien;
chiem MBXD 30-60%, cao 1-15 ting)
mixt phan
Dy an xdy dumg nha : . ) ) . o a
! i : - - Thude QHPK N9, phi hep; QHCT dugre duvét tai
chung ¢ir cao tang tai ... |UBNDTPda g : i © Ak :
e e " .. |8 hoan L QB 56 2028/0B-UBND ngay 17/52012: Ting cao; 01
3 | 16 5.B1 khu tal dinh 20.758 838 | . duyér QHCT 3 : . o e S s
" g thinh e ting de, 20 tang c@n hg; Mat dd xdy dung 29,5%: Dan
cu Béng Hon, Bong tr ndm 2012 S 41 s R A
Atih 50: 3355 ngudi, wrong duong khoang 838 can hd.
11 [CAC DU AN CHUA HOAN THANH GIA1 PHONG MAT BANG
Tong cing: 23.100| 1.903
ba -TMB da duvét (CV 3073/QHET-P1 nzay
GPMB 09/11/2009): Dién tich {_!:it nha chung cu 14.521m2;
Xay dung khu di dan duoc S¢ QHKT da | Téng cao 25 tang (03 khdi cong trinh}; Tong dién tich
4 tai dinh cu GPMB tai 23100 | 905 17079m2/ duyét sdn 97.058,81m2; tong s6 can ho: $28 can. - Theo
diem X1. phuomg Pha - T123148m2 | QHTMBtir  |QHPK H2-1 duge duyét, 6 dat X1 thude 2 & dar: O Bl-
Thuong. quin Ty Hé dat nam 2009 NGB8 dién tich khodng 1,3%9ha, MBDXD toi da 535%,
khoang tang cao toi da 25 tang; O B1-MN4 dién tich khoang
73% 3,36ha, MPXD t4i da 40%, ting cao téi da 03 ting. o




